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Dieses hier zum Kauf angebotene Mehrfamilienhaus befindet sich in
Neukirchen-Vluyn und teilt sich in drei Wohneinheiten auf.

Aktuell sind das Erdgeschoss, sowie das Obergeschoss vermietet.
Das Dachgeschoss befindet sich noch im Rohbau und kann
individuell nach eigenen Winschen gestaltet werden.

Zusatzlich sind zwei Garagen im Kaufpreis enthalten.

Uberzeugen Sie sich gerne in einem persénlichen
Besichtigungstermin .

Wir freuen uns auf lhren Anrufl

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 1982
Wohnflache: 229,00 m2
Grundsttcksflache: 349 m?
Zimmer: 10
Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 3
Etagen: 3
Heizung: Gas
Provision: 5.8
Nebenkosten

Grundsteuer: 64,26 EUR
Abfallgebihren: 21,55 EUR
Trinkwasser: 36,08 EUR
Abwasser: 52,87 EUR
Niederschlagswasser: 15,37 EUR
Stral3enreinigung: 5,39 EUR
Wohngebaudeversicherung: 89,91 EUR
Gesamtsumme: 285,43 EUR

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

Ausstattung

Balkon, Garage, Garten, Keller, Stellplatz, Terrasse

Energie-Ausweis

0 25 50 i jLL3] 125 150 175 ) 225 250

128,20 kWh
116,50 kWh

Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:

Mieteinnahmen

Kaltmiete p.A. IST:
Kaltmiete p.A. SOLL:

14.820,00 EUR
18.780,00 EUR

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers
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Lage

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich Neukirchen-Vluyn,

Staditteil Vluyn. Neukirchen-Viuyn liegt am unteren Niederrhein Halde Nﬂfdd‘f“m“h'a”fjo

des Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und ist eine Stadt des &
. . . ) Rayener Berg '3
Kreises Wesel. Vluyn bietet ein abwechslungsreiches it
Freizeitangebot, welches sowohl Kinder als auch Erwachsene el E e
anlockt. So gibt es hier die Mdglichkeiten zum Wandern, ]
Schwimmen, Inlineskaten und vieles mehr. Der ,Vluyner Averdunkshof
Busch* [adt beispielsweise zu ausgedehnten Spaziergangen
an der frischen Luft ein. Geschéfte des taglichen Bedarfs sind
im nahen Umkreis zu erreichen, ebenso wie Arzte, VLUYNBUSCH _
Kindergarten und Schulen. Die weiterfiihrenden Schulen sind | e Hanabi Fusion Asia
von hier aus wunderbar mit dem o6ffentlichen Verkehr (Bus) ’ Lindene'a5e
oder Fahrrad zu erreichen. Grof3ere Stadte wie Moers, Krefeld - Eie Yl
oder Duisburg sind schnell und problemlos tiber die N et )
Autobahnen A40, A57 oder A42 anzufahren. eSchluss Bloemersheim HEIDE
Meukirchen-Viuyn
WLUYM L-"
toom Baumarkt £
& MNeukirchen-Vluyn I
oS 7
{40
Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (22008
Adresse
Stral3e: Barlachstr. 4C
PLZ Ort: 47506 Neukirchen-Vluyn

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers
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Dachgeschoss
24 3. 24 6.26 4.5
A _

415

o
R
b )
—
w o
N
o~
~ Schlafen Wohnen
Lo 11.82m? | 22.92m?
= ~
Einbau- S
schrank 3
¥ S
T
o AN
© 72}
o~ [o>]
IS
|
w0
<
N
[Tol
p

24 200 18 133 24 2135 24 4.24 16

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Widerrufsbelehrung )4 FCG

Immobilien

Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
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