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Dieses geraumige Einfamilienhaus fallt auf durch die besondere
Bauweise.

Das Haus bietet etwa 155 m2 Wohnflache, welche sich auf 6 Zimmer
verteilt. Der Eingangsbereich ist hell und gewahrt Zugang zum grof3en
Wohnzimmer, der Kiiche und dem Gaste-WC.

Im hinteren Bereich des Erdgeschosses befinden sich zwei weitere
R&ume, die als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder fiir Gaste als
Wohn- und Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Das
vollausgestattete Badezimmer im Erdgeschoss erfllt mit WC,
Waschbecken und Dusche ebenfalls alle Erwartungen und wirkt trotz
seines Alters gepflegt.

Grundsatzlich ist hier sogar ein Wohnen auf einer Ebene bequem
maglich.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Zimmer, die als Kinderzimmer
und Schlafzimmer genutzt werden kénnen. Ein weiteres Zimmer
koénnte als begehbarer Kleiderschrank dienen, dieses grenzt an das
Elternschlafzimmer und wére somit ein weiteres charmantes Detail.
Auch auf dieser Etage ist ein Badezimmer mit Badewanne und
Tageslichtfenster vorhanden.

Von dem Innenhof aus hat man einen direkten Zutritt in den Garten.
Der Garten verspricht gesellige Abende mit den Liebsten, bei einem
Glas Wein oder Grillabenden mit der Familie |&sst es sich hier
wunderbar dem Alltag entfliehen. Der Garten weist eine perfekte
GroRRe vor: Viel Platz fur kleine Prinzessinnen und Piraten, aber auch
Hobbygartner dirften sich hier rundum wohlfiihlen.
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Der Keller dieser Immobilie ist sehr gerdumig und bietet viel Stauraum
und Platz fur Hobby und Werkzeug.

Vorteilhaft: im Keller befindet sich ein komplettes Duschbad mit
Fenster. Den Keller kann man auch vom Garten aus durch eine
Aul3entreppe erreichen.

Eine Doppelgarage ist ein weiterer Pluspunkt dieser ansprechenden,
praktischen Immobilie fur die grol3e Familie.

Angeboten wird hier ein attraktives, gepflegtes Einfamilienhaus in
ansprechendem Umfeld: Uberzeugen Sie sich gerne in einem
personlichen Besichtigungstermin von der Qualitat dieser Immobilie.

Wir freuen uns auf lhren Anrufl
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Fakten zum Objekt
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart: Einfamilienhaus
Baujahr: 1938
Wohnflache: 155,00 m2
Grundstucksflache: 622 m?
Zimmer: 5
Badezimmer: 3
Etagen: 2
Heizung: elektrische Speicherheizung
Provision: 3.57
Nebenkosten

Grundsteuer: 28,83 EUR
Heizung: 80,65 EUR
Abfallgebihren: 11,81 EUR
Trinkwasser: 22,70 EUR
Abwasser: 28,53 EUR
Niederschlagswasser: 35,64 EUR
Stral3enreinigung: 3,10 EUR
Wohngebaudeversicherung: 42,24 EUR
Gesamtsumme: 253,50 EUR

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

Ausstattung

Garage, Garten, Gaste WC, Keller, Stellplatz, Terrasse

Energie-Ausweis

250,00 kWh
244,00 kWh

Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:
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Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Moers - Scherpenberg.

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
sowie Schulen, Kindergéarten, Arzte und Banken befinden sich
in unmittelbarer Nahe.

Der offentliche Nahverkehr reicht bis in die umliegenden
Stadte. Die Autobahnen A 57, A 40 und A 42 sind in wenigen
Minuten zu erreichen und erlauben kurze Anfahrtszeiten in die
Landeshauptstadt Dusseldorf, zum Flughafen und in das
gesamte Ruhrgebiet.

Der in der Nahe gelegene Uettelsheimer See ladt zu
erholsamen Spaziergdngen und Ausfliigen ein. Die Stadt
Moers mit ihrer attraktiven, malerischen Altstadt hat sich tGber
ihre Grenzen hinaus zur modernen Einkaufsstadt entwickelt.
Die schonen Gassen mit Cafés, Restaurants und Kneipen
laden zum Bummeln und Verweilen ein.

o Superfly Moers

gt

&
&
- HORNBACH Moers Q ledox
Mners HOCHSTRASS
B
El

5t. Josef Krankenhaus
GmbH Moers

=SS ara St
dans Mihlen GmbH & Co.
o ASBERG
= i =
Verkehrslbungspark S
o 2
% o

Google 0

Adresse

Strale:
PLZ Ort:

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

%
by,
“a
o
'?f.a\
-L_.?:I;fh
G,J_ﬂ

HOMBERG-RUHRORT-BAERL

Ereibad Homberg 9

Kaufland
Duisburg-Hochheide

Moarser Sir.
HOCHHEIDE

HOMBERG

Fitg,.

= Map data €2022 (eoBasis-DEBKG (22009)

ViktoriastralRe 35
47443 Moers

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11
47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wohnzimmer )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Kiiche 5| FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Badezimmer im Erdgeschoss {I FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastrafle 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

weitere Raumlichkeiten im Erdgeschoss {I FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastralie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Gaste WC )4 FCG

Immobilien

i1

e

>

)

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Schlafzimmer im Obergeschoss )4 FCG

Immobilien

/] Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
%- Fax: 02841 65 63 111 Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

weitere Zimmer z.B. BlUro/Kinderzimmer )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Badezimmer im Obergeschoss )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Keller )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

separates Badezimmer im Keller

4

FCG

Immobilien

)
| — =
! -
LR | % | r
| ;L . “
—_— i .%: \ : < T @ ‘*
N A . @
N B
2 | i ‘
1 A y{ =)
N -
43\ | i S
.—-—-""'—'—- { ) | 3 ™
5} ' | ( - B~
= 5
i
' ‘;-?'i:*

Tel: 02841 65 63 100
Fax: 02841 65 63 111

E-Mail: info@fcggmbh.de

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11
47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

F&S

4

Elenastrafle 11

47441 Moers

Innenhof

FCG Immobilien GmbH

\— —

SN\ T e

RS g T g, TR W) oy W W W gy s g *

3
o < =
- c
ml.m
o M
66%
To)
€98
— <
< X o
00 0 =
NN S
o © ..
= X '®©
O @
=
L



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Garten )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Vorgarten p' FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

F&S

4

Auflenansicht

T
o]
£
o
(=
g
=
o
=
E
0
O
(T

Tel: 02841 65 63 100

Elenastrafle 11

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze )4 FCG

Immobilien

Erdgeschoss
A *
37 2.90 1.5 169 20 2.85 20 157 1155924 5.74 2437
£t H FE - o ot
L IL T
=
e Garage
n w
=
w0
=3
rﬂ gi
=
o
3 Flur ] =
3 ca. 19,00m? / =
- Wohnzimmer -
O N ca.37,77m? ~
I ©
I~ - Klche
o Zimmer ca. 13,44m?
« ca. 17,99m?
=) I
= 3
= B

37 4.59 2 3.33 11,5110 115 2.97 37 147 12 133 37
A 77 7 gl 7 7 7
16.45

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze )4 FCG

Immobilien

Dachgeschoss
L 13.86
*334 4.76 ﬂ 2.88 ﬁ 2.30 ﬂ 2.62 429
wF
x
N
‘o;). g;T AT
8§§ Eﬁg
o
©
(o)
§ Schlafzimmer § N
ca. 14,57m Schlafzimmer ™~
Zimmer ca. 14,85 m?
ca. 10,22m?
= Sx
=2 =2
I\A‘T ,\Av
S m% m;T NS
30 4.76 24 395 157815 3.18 30

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wir investieren in unsere Umwelt )4 FCG

Immobilien

Wirinvestierenin unsere ( Jmwelt!

Als Dankcschc'in fiir

eine choIgrcichc
/ usammenarbeit Pﬂanzc
fii rjcc]cn unserer K und
einen Paum.
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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