Verkauft: Gemiitliches Reihenmittelhaus in Neukirchen-Vluyn zu kauf )4 FCG
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Dieses hubsche Reihenmittelhaus befindet sich in einer ruhigen
SeitenstralRe von Neukirchen-Viuyn.

Der Eingangsbereich wirkt einladend und gewéhrt Zugang zu allen im
Erdgeschoss befindlichen Raumlichkeiten.

Die Kiche hat eine komfortable Gro3e, in die die sehr gepflegte
Einbaukuche integriert ist. Von der Kiiche aus hat man einen direkten
Zugang in den Garten.

Das Gaste-WC im 70er-Jahre-Stil ist durchaus gepflegt. Den
Hauptwohnbereich bildet im Erdgeschoss das gerdaumige Wohn- und
Esszimmer. Fur gemutliche Abende sorgt der Kaminofen. Durch die
grol3e Fensterfront hat man einen schénen Ausblick in den hiibsch
angelegten und pflegeleichten Garten. Die gro3zugige Terrasse bietet
Platz fur gesellige Grillabende.

Im Obergeschoss der Immobilie befinden sich vier Zimmer. Die
Zimmer haben alle eine ordentliche GroRe und einer der Raume
verfugt Gber einen Zugang auf den grof3en Balkon. Von dort hat man
einen wundervollen unverbauten Ausblick auf das Grundstiick sowie
auf die Felder.

Das innenliegende Badezimmer mit Dusche ist ebenso im 70er-Jahre-

Stil wie im Erdgeschol’ ausgestattet. Auch dieses Badezimmer ist in
einem gepflegten Zustand.

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Beschreibung

5| FCG

Immobilien

Im ausgebauten Dachboden, welcher nicht in der Wohnflache mit
bertucksichtig ist, wirden sich Teenager sicherlich sehr wohl fuhlen.
Durch seine gemitliche Wirkung sowie praktischem Stauraum bietet
dieser Raum aber auch Potential fir Hobby, Gaste oder zuséatzlichen
Wohnraum. Aktuell wird das Dachgeschoss als Abstellraum genutzt.

Besonders und sehr praktisch fir ein derartiges Reihenhaus ist die
direkt im Haus liegende Garage! Ein Stellplatz befindet sich direkt
davor.

Diese Immobilie hat das gewisse Etwas und einen traumhaften
Garten - ein wahres Schmucksttck!

Anderungen sowie Sanierungs- bzw. RenovierungsmaRnahmen sind
nach Geschmack vorzunehmen.

Uberzeugen Sie sich in einem personlichen Besichtigungstermin von
diesem Angebot!
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart: Reihenhaus
Baujahr: 1977
Wohnflache: 117,00 m2
Grundsttcksflache: 356 m?
Zimmer: 5
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 1
Heizung: FuRboden- oder Wandheizung
Provision: 4,76% inkl. Mehrwertsteuer
Nebenkosten

Grundsteuer: 35,86 EUR
Heizung: 282,23 EUR
Abfallgebihren: 10,75 EUR
Trinkwasser: 23,50 EUR
Abwasser: 25,72 EUR
Stral3enreinigung: 1,36 EUR
Schornsteinfeger: 2,57 EUR
Wohngebaudeversicherung: 48,67 EUR
Gesamtsumme: 430,66 EUR

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

Ausstattung

Balkon, Ful3bodenheizung, Garage, Garten, Gaste WC,
Stellplatz, Terrasse

Energie-Ausweis

0 25 50 5 100 125 150 175 200 225 250

205,70 kWh
114,30 kWh

Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:
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Diese schone Immobilie befindet sich im schéonen Neukirchen- o
Heimtierfachgeschiift

Viuyn.

Neukirchen-Vluyn besticht mit seinem ganz eigenen Charme, A Unkehof Q [ 57]
seinem dérflichen Charakter und dem dennoch guten Angebot AYSTCUIESHO

von Freizeit, Kunst und Kultur.

Sandfartar S

Der Dorfkern Vluyn liegt nicht weit entfernt und alle Geschéfte
des taglichen Bedarfs, wie Metzgerladen, Backereien oder ein
groRer Edeka-Markt, sind mit dem Auto oder einem Fahrrad
innerhalb weniger Fahrminuten zu erreichen.
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Auch Arzte befinden sich in erreichbarer Nahe. Kindergarten,
Grundschule und alle Formen der weiterfihrenden Schulen
sind ebenfalls in Neukirchen-Vluyn vertreten.

MNeukirchen-Viuyn

VLUYMN
toom Baumarkt

Die Autobahnanbindungen wie die A40, A42 und A57 sind Neukirchen-Vluyn
innerhalb weniger Fahrminuten erreicht. Somit gelangt man I
auch schnell in gro3ere Stadte wie Dusseldorf, Krefeld oder

Koln. Wer gerne ruhig und doch nicht abgeschieden leben a0

mochte, ist hier genau an der richtigen Adresse.
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Google Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Adresse
StralRe: Vietenstral3e 26
PLZ Ort: 47506 Neukirchen-Vluyn

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wohn- und Essbereich )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastrafie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wohnzimmer

ﬁ FCG

Immobilien

1y,
”ﬂmﬂml

“ \ il LTI

'1 |\“|lelJLllJll'
i |

Tel: 02841 65 63 100
Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

FCG Immobilien GmbH
ElenastraRe 11
47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Kiiche 5| FCG

Immobilien

f,‘__‘a
I_,I.‘
Bt
\ :‘ |
3 |
D r =l
LS A A% |
LB e &
I = 1 AT C—y

S

o)

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 Elenastralie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Diele und Treppenhaus )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

F&S

4

Badezimmer

T
o]
£
o
(=
g
=
o
=
E
0
O
(T

Tel: 02841 65 63 100

Elenastrafle 11

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Schlaf/Kinderzimmer mit Zugang zum Balkon >/| FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastralie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Schlafzimmer )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Blro )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Unverbaute Sicht auf die Felder FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastralle 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Balkon > FCG

Immobilien
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Erdgeschoss
175 250 175 4.45 175

Terrasse
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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