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Beschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um eine schöne
Doppelhaushälfte in bevorzugter Lage, am Feldrand von Duisburg-
Serm.

Bereits der Eingangsbereich überzeugt mit freundlicher Atmosphäre:
Ein kontrastreicher Fliesenboden schafft ein angenehmes Ambiente.

Die Küche verfügt über eine optimale Größe und die
geschmackvollen Einbauschränke sind qualitativ hochwertig. Die
Küche hat zwei schicke Glas-Schiebetüren. Eine der beiden führt ins
Wohn- und Esszimmer und lässt den Wohnraum äußerst großzügig
erscheinen. Hervorzuheben hier im Wohnzimmer sind die bodentiefen
Fenster, die Zugang zum Garten und Terrassenbereich ermöglichen.

Der Außenbereich ist pflegeleicht und verfügt über eine angenehme
Größe. Der Ausblick ins Grüne ist herrlich und verspricht gewünschte
Privatsphäre. Die Terrasse ist überdacht und bietet ausreichend Platz
für Sitz- und Liegemöglichkeiten. Perfekt für gemütliche Grillabende
mit Familie und Freunden. Ein hübsch angelegter Gartenteich rundet
das Gesamtbild noch ab.

Im Erdgeschoss darf natürlich ein Gäste-WC nicht fehlen, dieses ist
modern gestaltet.

Über das zentrale Treppenhaus gelangt man in die weiteren Ebenen
der Immobilie. Im Obergeschoss sind insgesamt drei Zimmer
vorhanden. Derzeit werden zwei dieser Räume als Schlafzimmer und
Gästezimmer genutzt sowie ein weiteres als Büro/ Homeoffice. Alle
Räume weisen eine optimale Größe auf und sind – wie das gesamte
Haus - hell und freundlich gestaltet. Des Weiteren verfügt diese Etage
über ein Badezimmer mit Dusche und Tageslichtfenster.
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Beschreibung

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiteres Zimmer, dieses könnte
als Hobby- oder weiteres Kinderzimmer dienen.

Auch der Keller entspricht dem gepflegten Gesamteindruck dieser
Immobilie. Hier befinden sich insgesamt vier große Räumlichkeiten
und der Heizungsraum. Diese Räume bieten ausreichend Lagerfläche
und Platz für Fitness, Hobby, Arbeit. Ein absolutes Highlight ist das
komplett eingerichtete Heimkino!

Zudem verfügt die Doppelhaushälfte über eine Garage in Überlänge
und zwei Wallboxen.

Insgesamt verspricht diese Immobilie attraktiven Wohnkomfort.

Angeboten wird hier ein hochwertiges und komfortables Haus mit
Photovoltaikanlage in wunderschöner, begehrter Lage, die kaum
Wünsche offen lässt.
Überzeugen Sie sich in einem persönlichen Besichtigungstermin von
den Vorzügen dieser Immobilie! Wir freuen uns auf Ihren Anruf.
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Fakten zum Objekt

Die FCG Immobilien GmbH bemüht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veröffentlichen. Für die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfügung gestellten Verkäuferinformationen und -daten wird keine Haftung übernommen.

Fakten

Objektart: Doppelhaushälfte
Baujahr: 1991
Wohnfläche: 105,00 m²
Grundstücksfläche: 473 m²
Zimmer: 5
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 1
Etagen: 2
Heizung: Gas
Provision: 4,76% inkl. Mehrwertsteuer

Nebenkosten

Grundsteuer: 125,69 EUR
Heizung: 138,00 EUR
Abfallgebühren: 19,35 EUR
Trinkwasser: 25,00 EUR
Abwasser: 15,60 EUR
Schornsteinfeger: 3,02 EUR
Wohngebäudeversicherung: 71,21 EUR
Gesamtsumme: 397,87 EUR

Ausstattung

Fußbodenheizung, Garage, Garten, Gäste WC, Keller,
Photovoltaikanlage, Terrasse, Wallbox

Energie-Ausweis

Primärenergieverbrauch: 138,40 kWh
Endenergieverbrauch: 125,80 kWh
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Lage

Diese Doppelhaushälfte befindet sich in bevorzugter Lage in
Duisburg-Serm. Duisburg-Serm ist ein ruhiger und
beschaulicher Stadtteil im Duisburger Süden.

Der dörfliche Charakter und die Lage im Grünen machen ihn
für Naturliebhaber und Familien zum idealen Wohnort. Er
grenzt direkt an Düsseldorf-Wittlaer. Durch die nahe liegende
B 288 gelangt man schnell auf die A 52 Richtung
Essen/Düsseldorf oder zur A 57 Richtung Moers/Krefeld.

Der Düsseldorfer Flughafen ist mit dem Auto in wenigen
Minuten erreichbar. Geschäfte des alltäglichen Bedarfs,
Banken, Ärzte, Kindergärten und Schulen sind ebenfalls in
wenigen Minuten erreichbar.

Hinweis:

Ebenso ist erwähnenswert, dass von hier aus die St. George's
"International British School" sehr gut zu erreichen, diese sei
sehr zu empfehlen. Nähere Informationen finden Sie hier: 
https://www.stgeorgesschool.com/home-german-/st-george-s-
school-duisburg-d-sseldorf

Des Weiteren befindet sich in wenigen Kilometern Entfernung
die International School of Düsseldorf, auch hier erhalten Sie
ausführliche Informationen unter folgendem Link:
https://www.isdedu.de/

Adresse

Straße: Dorfstraße 22
PLZ Ort: 47259 Duisburg
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Küche
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Küche mit Glasschwebetür zum Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Kamin
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Schlafzimmer
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Schlaf-oder Kinderzimmer
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Büro/Homeoffice oder Kinderzimmer
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Badezimmer
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Badezimmer mit Dusche
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Zimmer im Dachgeschoss
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Heimkino im Keller
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Keller
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Terrasse mit ausfahrbarer Markise
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Garten
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Garten mit Einfahrt zum Haus
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Grundriss-Skizze

 Erdgeschoss
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Grundriss-Skizze

 Obergeschoss
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Grundriss-Skizze

 Dachgeschoss

Tel: 02841 65 63 100
Fax: 02841 65 63 111

E-Mail: info@fcggmbh.de

FCG Immobilien GmbH
Elenastraße 11

47441 Moers

https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de


Grundriss-Skizze

 Keller
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Widerrufsbelehrung 

Widerrufsrecht für Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben,
müssen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastraße 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) über Ihren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu können Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die
Ausübung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich
und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Muster Widerrufsformular 

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastraße 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag über den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am _____________ unterschrieben

___________________________________________________________________________
Name und Anschrift (Straße, Hausnummer, PLZ, Ort)

________________________________
Datum und Unterschrift
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