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Dieses schone Ein-Zweifamilienhaus, welches vollunterkellert ist,
befindet sich in Rheurdt — Schaephuysen.

Das Objekt bietet ca. 144 m? Wohnflache und verteilt sich auf zwei
Etagen. Eine Doppelgarage sowie Stellplatzmdglichkeiten fir PKW’s
sind gegeben.

Sie winschen sich ein Zuhause, in dem fur all Ihre Liebsten
ausreichend Platz vorhanden ist? Oma & Opa sollen mit oder der
pubertierende Teenager braucht einen Riickzugsort? Dann ist diese
Immobilie optimal fiir Sie! Der Zustand des Hauses ist als sehr
gepflegt zu bezeichnen. Das Familienhaus kann sowohl als
Einfamilienhaus oder als zwei separate Wohnungen vermietet
werden. — Fur Mehrgenerationen optimal!

Das Erdgeschoss, mit ca. 76 m? ist aufgeteilt in zwei Zimmer:
Wohnzimmer mit angrenzenden Esszimmer und ein Schlafzimmer.
Des Weiteren ist hier ein Badezimmer mit Wanne und ein
Tageslichtfenster vorhanden. Die Kiiche verfugt tber eine
angemessene Grof3e und hat Zugang auf die Terrasse und in den
schdnen Garten.

Der hiibsche Garten mit der Terrasse ladt zu entspannten
Grillabenden mit Freunden ein.

Die obere Wohnung, hat ca. 68 m? und teilt sich auf drei Zimmer auf.
Die Wohnung verfugt Uber ein Badezimmer mit Dusche und
Tageslichtfenster. Auf3erdem bietet die Wohnung einen Balkon.

Vom Obergeschol’ aus gelangt man in den nicht ausgebauten
Spitzboden, dieser verfugt tber eine Flache von ca. 30 m2. Hier ist
ordentlich Platz fur Stauraum.
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Im Gesamten handelt es sich um eine ansprechende, interessante
und sehr gepflegte Immobilie, die sich sicherlich fur jedermann in ein
wunderbares Schmuckstick verwandeln l&sst!

Uberzeugen Sie sich gerne personlich von der Qualitat dieses
Hauses!

Wir freuen uns tber lhren Anruf!
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Fakten zum Objekt
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart: freistehendes Haus
Baujahr: 1961
Wohnflache: 144,00 m2
Grundstucksflache: 680 m?2
Zimmer: 5
Badezimmer: 2
Etagen: 2
Heizung: Ol
Provision: 4,76 % inkl. MwSt.
Nebenkosten

Grundsteuer: 22,14 EUR
Heizung: 85,33 EUR
Abfallgebihren: 19,28 EUR
Abwasser: 9,43 EUR
Niederschlagswasser: 16,72 EUR
Schornsteinfeger: 5,57 EUR
Wohngebaudeversicherung: 22,94 EUR
Issumer Fleuth/ LINEG: 0,82 EUR
Gesamtsumme: 182,28 EUR

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Ausstattung

Balkon, Garage, Garten, Keller, Stellplatz, Terrasse

Energie-Ausweis
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202,00 kWh
182,00 kWh

Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:

FCG Immobilien GmbH
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Dieses hilbsche Ein/Zwei-Familienhaus befindet sich in einer Rheurdt
kleinen Ortschaft Rheurdt- Schaephuysen.

Viele Grunflachen und grof3tenteils verkehrsberuhigte
Umgebungen sorgen fur eine ruhige und familienfreundliche

Wohnatmosphare. Staatsforst VLUYNBUSCH
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Die Infrastruktur ist als gut zu bezeichnen, da die Nachbarorte FINKENBERG
Neukirchen-Viuyn und Kamp-Lintfort bereits in wenigen

Fahrminuten erreicht sind. Hier stehen lhnen alle

Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung. Durch die Jugendbildungsstatte ’F Sehloss Bm,:mer&mme
Autobahnverbindung A 40 und A 57 genie3en Sie eine P (4 LP'JE”””” =Y ’.uwm
hervorragende Anbindung an das Rhein- und Ruhrgebiet, den

Niederrhein und selbstverstandlich an die benachbarten e sy
Niederlande.
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Die direkte Umgebung der Immobilie ist ideal fir alle
Naturliebenden geeignet. Lange Spaziergange durch den
Wald sind direkt von der Haustir aus moglich. C

.i‘.x'; 5

Rheurdt bietet ein abwechslungsreiches Freizeitangebot,

welches sowohl Kinder als auch Erwachsene anlockt. Die
Rheurdter Hohen laden beispielsweise zu ausgedehnten

Spaziergéngen an der frischen Luft ein. Auch Sportbegeisterte . € hnnc &
bekommen in Rheurdt viele Winsche erfllt, da das Angebot Google ristae Haag Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
sehr breit gefachert ist. So gibt es beispielsweise einen neuen

FulRballplatz, einen Reit- und einen Schiel3verein.

Adresse

Stral3e: RingstralRe 12
PLZ Ort: 47509 Rheurdt
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Hausansicht

FCG Immobilien GmbH
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02841 65 63 111

Fax
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Wirinvestierenin unsere ( Jmwelt!
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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