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Diese Eigentumswohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses. Sie verfugt Uber eine Wohnflache
von ca. 59 m?, welche sich auf insgesamt 2 Zimmer verteilt.

Durch ihre Aufteilung kénnte diese Wohnung sowohl ein gemdtliches
Zuhause sein, als auch, durch die gefragte Lage, eine interessante
Kapitalanlage darstellen.

Das Wohnzimmer gestaltet sich grof3ztigig und wirkt durch die grol3e
Fensterfront hell und freundlich. Die komplette Wohnung ist
pflegeleicht mit Fliesen ausgestattet.

Die Kiiche ist nach vorne heraus ausgerichtet, sie hat eine
angenehme Gro63e und bietet sogar Platz fur einen kleinen Esstisch.

Zudem bietet die Wohnung ein hell gefliestes Badezimmer mit einer
groRen Dusche.

Das Highlight dieser schtn aufgeteilten Eigentumswohnung ist der
Balkon, der tGiber den gepflegten Gemeinschaftsgarten blicken lasst.

Fur gentigend Stauraum ist ebenfalls gesorgt. Die Wohnung verfugt
Uber eine Abstellkammer und einen Kellerraum.

Im Gesamten handelt es sich hier um eine sehr gepflegte Immobilie.
Uberzeugen Sie sich gerne in einem persénlichen
Besichtigungstermin von den Vorziugen dieser Wohnung.

Wir freuen uns auf lhren Anruf!
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Fakten zum Objekt
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart: Eigentumswohnung
Baujahr: 1962
Wohnflache: 59,00 m?
Grundstucksflache: 3194 m?
Zimmer: 2
Schlafzimmer: 1
Badezimmer: 1
Etagen: 3
Heizung: Ol
Provision: 4,76 inkl. MwSt.
Nebenkosten

Hausgeld monatlich: 266,00 EUR
davon Ricklage monatlich: 49,49 EUR
Rucklage der Wohnung: 1.891,45 EUR
Rucklage gesamt: 79.305,88 EUR
Miteigentumsanteile Wohnung: 23,85/1.000

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Ausstattung

Balkon, Gemeinschaftsgarten, Keller

Energie-Ausweis
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Primarenergieverbrauch:
Endenergieverbrauch:

160,00 kWh
145,00 kWh
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Diese Eigentumswohnung befindet sich in Meerbusch-
Buderich. Meerbusch ist eine Stadt am linken Niederrheinufer
gegenuber von Dusseldorf und nérdlich von Neuss.

Die Stadt ist infrastrukturell hervorragend erschlossen. Im
Siden existiert eine Anschlussstelle zur Autobahn A52, im
Westen zur A57 und im Norden zur west-6stlich verlaufenden
A44, die nach wenigen Kilometern den Dusseldorfer Flughafen
erreicht. Zwei Regionalexpresse durchqueren das Stadtgebiet.
Des Weiteren halten drei StralRenbahnlinien der Strecke
Dusseldorf - Krefeld in den Meerbuscher Ortsteilen Bliderich
und Osterath. Selbstverstandlich verkehren auf3erdem
zahlreiche Busse.

Umfassende Moglichkeiten der Versorgung und etliche gute
Restaurants verschiedenster Nationalitéat reihen sich
beispielsweise an der gerdumigen Durchgangsstral3e des
Ortes.

Eine Gesamtschule, ein Gymnasium und mehrere
Grundschulen stehen zur Verfliigung, ebenso ein sehr zentraler
Sportplatz und der Golfplatz im Westen Blderichs. Der Rhein
ladt zu erholsamen Spaziergangen und Ausfligen ein.
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Liebe Interessentinnen,
liebe Interessenten,

wir bedanken und flir die angenehme Besichtigung.
Flr uns als Dienstleister ist es enorm wichtig, im Internet mit guten Bewertungen die erste
Aufmerksamkeit der potentiellen Kunden zu erreichen, denn gerade in unserer Branche hat

man selten Stammkunden.

Wir freuen uns tber |hre Bewertung.
Nicht vergessen: 5 Sterne sind uns wichtig!

Scannen Sie hierzu einfach unseren QR-Code.
Haben wir diese Auszeichnung nicht verdient? Sagen Sie uns bitte, was wir besser machen

kdnnen, damit wir unseren Kundenservice weiterhin beibehalten und jederzeit noch
verbessern kénnen.

lhre Team der FCG Immobilien GmbH aus Moers!
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Immobiliengutachter
Uwe Dennesen

A~
Elenastraffe 11
47441 Moers
e Telefon: 02841 65 63 112
E-Mail:
i info@deinimmobiliengutachter.de

Heute nicht fundig geworden?

Sie haben noch weitere Besichtigungstermine geplant oder haben bereits eine Immobilie
in Aussicht? - Wollen sich zusatzlich absichern oder sich einfach nur eine zweite Meinung
anhoren?

»Drumpriife, wer sich ewig bindet, ob sich das Herz zum Herzen findet, der Wahn ist kurz,
dieReuist lang.“ - Friedrich Schiller -

Ich als geprifter Immobilien Sachverstandiger des Handwerks, begleite Sie gerne beim
letzten Schritt zu lhrer Traum-Immobilie. Planen Sie mit meinem Bliro einfach einen Termin
zur Kaufberatung!
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Wirinvestierenin unsere ( Jmwelt!
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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