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Beschreibung )4 FCG

Immobilien

Die hier angebotene Mietwohnung befindet sich im 1.0G eines
gepflegten 3-Parteienhauses.

Vom Eingangsbereich aus betritt man Gber eine zentrale Diele die
Wohnung. Von dort aus gelangt man in alle Raumlichkeiten der
Wohneinheit.

Eine Glastir fihrt in das grol3e Wohnzimmer mit angrenzendem,
offenen Essbereich, welcher auch in die Kiiche miindet. Das
Wohnzimmer ist hell und freundlich gestaltet. Durch die Fensterfront,
die sich Uber die ganze Breite des Wohnzimmers zieht, fallt viel Licht
in den Raum. Angenehm ist der direkte Zugang zum eigenen Balkon.

Das Wohnzimmer ist L-FOrmig und bietet direkten Zugang in die
Kiche. Diese ist mit einer dem Alter entsprechenden hellen und
gepflegten Einbauktiche inkl. funktionsfahigen Elektrogeraten
ausgestattet.

Angrenzend befindet sich das WC mit Waschbecken und
Tageslichtfenster. Eine Garderobe ist ebenfalls vorhanden.

Uber eine kleine Empore mit etwa fiinf Stufen gelangt man in den
oberen Teil der Wohneinheit.

Hier sind zwei Schlafzimmer und das innenliegende Badezimmer,
welches mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet ist. Des
Weiteren gibt es hier eine Abstellkammer. Diese bietet viel Platz fir
Haushaltsutensilien.
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Im Keller selbst sind ein grof3er Wasch- u. Trockenraum ftr die
Mieter, sowie ein eigener Kellerraum fur jegliche Dinge und
Utensilien, die verstaut werden mussen.

Zur Wohnung gehort eine eigene Garage.

Uberzeugen Sie sich in einem personlichen Besichtigungstermin vom
Potenzial dieser schénen Wohneinheit.

Wir freuen uns auf lhren Anruf
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Die FCG Immobilien GmbH bemiiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu verdéffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten Ausstattung

Objektart: Mietobjekt Balkon, Garage, Gaste WC, Keller

Wohnflache: 88,00 m?

Zimmer: 3

Schiafzimmer: 2 Energie-Ausweis

Badezimmer: 1

Heizung: Gas ‘

Kaution: 2.457,00 EUR s | o [ o [ e A

0 5 50 75 100 125 150 175 N 225 250
Nebenkosten — f -

Gas (Heizung) & Strom: wird vom Mieter selbst
getragen!

Primarenergieverbrauch: 128,10 kwh
Endenergieverbrauch: 116,50 kwWh
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Diese schéne Wohnung mit Balkon befindet sich Neukirchen-
Vluyn, im Stadtteil Vluyn. Neukirchen-Vluyn liegt am unteren
Niederrhein des Bundeslandes Nordrhein- Westfalen und ist
eine Stadt des Kreises Wesel.

Vluyn bietet ein abwechslungsreiches Freizeitangebot,
welches sowohl Kinder als auch Erwachsene anlockt. So gibt
es hier die Moglichkeiten zum Wandern, Schwimmen,
Inlineskaten und vieles mehr. Der ,Vluyner Busch* [adt
beispielsweise zu ausgedehnten Spaziergdngen an der
frischen Luft ein.

Geschéfte des taglichen Bedarfs sind im nahen Umkreis zu
erreichen, ebenso wie Arzte, Kindergarten und Schulen. Die
weiterfihrenden Schulen sind von hier aus wunderbar mit dem
offentlichen Verkehr (Bus) oder Fahrrad zu erreichen.

Grol3ere Stadte wie Moers, Krefeld oder Duisburg sind schnell
und problemlos tber die Autobahnen A40, A57 oder A42
anzufahren.
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Liebe Interessentinnen,
liebe Interessenten,

wir bedanken und flir die angenehme Besichtigung.
Flr uns als Dienstleister ist es enorm wichtig, im Internet mit guten Bewertungen die erste
Aufmerksamkeit der potentiellen Kunden zu erreichen, denn gerade in unserer Branche hat

man selten Stammkunden.

Wir freuen uns tber |hre Bewertung.
Nicht vergessen: 5 Sterne sind uns wichtig!

Scannen Sie hierzu einfach unseren QR-Code.
Haben wir diese Auszeichnung nicht verdient? Sagen Sie uns bitte, was wir besser machen

kdnnen, damit wir unseren Kundenservice weiterhin beibehalten und jederzeit noch
verbessern kénnen.

lhre Team der FCG Immobilien GmbH aus Moers!
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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