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Fakten

Objektart:

Einheiten:

Baujahr:

Wohnflache:
Grundstuckflache:
Zimmer:

Badezimmer:

Keller:

Heizungsart:

Gesamt Mieteinnahmen

pro Jahr:

Kaufpreis :
Provision:

Mehrfamilienhaus

4

1905

ca. 242 m?
ca. 180 m?
10

4

Ja

Gas—Zentralheizung

Ist-Miete 3.120,00 € p.a.
Soll-Miete: 21.638,40 € p.a.

255.552 €
3,57 % inkl. ges. MwSt.

Beschreibung

Dieses hier zum Kauf angebotene Mehrfamilienhaus befindet
sich in Miulheim an der Ruhr wund teilt sich auf in 4

Wohneinheiten.

Es handelt sich hierbei um ein gepﬂegtes Gebaude mit
entsprechendem Altbau-Charme.

Das Erdgeschoss ist aktuell vermietet, das 1. OG
bewohnt im Moment der Eigentiimer, wird aber in
naher Zukunft ausziehen. Die iibrigen beiden
Wohnungen stehen frei.

Ggf. konnte hier eine Renovierung das ansprechende

Gesamtbild noch einmal unterstreichen.

[“Iberzeugen Sie sich von der Qualitit und dem Potential
dieser Immobilie in einem persénlichen Besichtigungs-

termin.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

Die FCG Immobilien GmbH bemiiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veréffentlichen.
Far die Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Verkauferinformationen und — Daten wird keine Haftung Glbernommen.

DAS OBJEKT




Fakten Wohnungen (isT)

EG ca. 52,33 m?> Mieteinnahme: 260,00 € (seit 2002)

1.0G ca. 64,03 m? derzeit bewohnt vom Eigentiimer, frei ab 01.05.2019
2.0G ca. 64,03 m? Leerstand

3.0G ca. 45,01 m? Leerstand

ca.225,40 m? Wohnflache




Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes

73,51 kKWh!/{m*-a)
c|Dp|E _
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‘ 80,86 KWh/im®-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

[Pfiichtangabe fiir Inmobilienanzeigen] 73,51 kwWhi{m=a)
Grundsteuer: 24,69 €
Strallenreinigung: 2,66 €
Abfallgebihren: 29,32 €
Abwassergebuhren: 39,11 €
Schornsteinfeger: 5,31¢€
Wohngebaudeversicherung: 23,48 €
Wasser: 37,98 €
Heizkosten: 197,84 €
Gesamtkosten mtl.: 360,39 €

ENERGIEAUSWEIS UND NEBENKOSTEN



Lagebeschreibung

Miilheim an der Ruhr ist eine Gro3stadt im westlichen Ruhrgebiet
in Nordrhein-Westfalen.

Samtliche Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, sowie
Schulen, Kindergérten, Arzte, Banken und gemiitliche Restaurants
befinden sich in unmittelbarer Nihe.

Die Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmitteln sind sehr gut,
der Haltepunkt der StraBenbahnlinien befindet sich in unmittelbarer
Nahe.

Die Autobahnen A 40 und A 52 sind nur wenige Fahrminuten
entfernt. So erreichen Sie die Essener Innenstadt, den Dusseldorfer
Flughafen und die Dusseldorfer Innenstadt

innerhalb weniger Minuten.

Der Witthausbusch, gréfter zusammenhangender Park der Stadt
Miilheim, sowie die nahe gelegene Ruhr laden Sie zu erholsamen

Spaziergangen und Ausﬂﬁgen ein.

LAGE



Hier einige Impressionen dieser Immobilie:
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FLURKARTE



Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt Giber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjdhrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine berdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis flr die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Riickseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden |hnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



Muster Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.

An: FCG Immobilien GmbH

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen - Vluyn
Fax: 02845 39547-47

E-Mail: info(@f-c-g.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber:

den Kauf einer Immobilie

der Vertrag wurde am unterschrieben.

Name StraBle/Hausnummer PLZ Ort

Unterschrift Datum WIDERRUFSFORMULAR



