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Fakten

Objektart:
Baujahr:
Wohnflache:

Grundstickflache:

Zimmer:
Badezimmer:
Gaste WC:
Garage:
Keller:
Kamin:

Heizungsart:

Kaufpreis :

Provision:

Reihenmittelhaus
1989

120 m?

ca. 176 m?

4

1

1

ja

ja

nein

Fernwarme

268.711,00 €
3,57% inkl. ges. MwSt.

Beschreibung

Bei diesem wunderschonen Reihenmittelhaus handelt es sich
um ein besonders gepflegtes Objekt. Mit Liebe zum Detail und
geschmackvoller Innenausstattung ist diese Immobilie quasi
bezugsfertig.

Das Erdgeschoss ist mit modernem dunklen Fliesenboden
versechen und gestaltet sich mit den hochwertigen weilen
Turen als modern und attraktiv.

Die hiibsche Kiiche verfiigt iiber eine angenehme GroBe, hier
findet alles seinen Platz.

Der helle Wohn- und Essbereich wirkt durch die groBe
Fensterfront hell und freundlich und gestattet einen herrlichen
Ausblick in den wunderschén angelegten Garten. Die
groBziigige Terrasse bietet Platz fiir gesellige Grillabende.
Selbstverstandlich darf auch kein Gaste-WC fehlen, dieses ist
zeitlos hell ausgestattet.

Die FCG Immobilien GmbH bemiiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver&ffentlichen. Fir die Richtigkeit
der zur Verfligung gestellten Verkduferinformationen und — Daten wird keine Haftung ibernommen.

DAS OBJEKT




Im ersten OG sind Schlaf- und Kinderzimmer
untergebracht. Das innenliegende Badezimmer ist
mit einer groBziigigen Dusche ausgestattet und ist in
einem ebenso zeitlosen und gepflegtem Zustand, wie
der Rest des Hauses.

Im ausgebauten Dachboden wiirden sich Teenager
sicherlich sehr wohl fihlen, durch seinen
gemiitlichen Giebel sowie praktischem Stauraum
bietet dieser Raum aber auch Potential fir Hobby,
Gaste oder zusatzlichen Wohnraum.

Im Keller sind Heizung, Waschkeller und weiterer
Platz vorhanden.

Auch eine Garage mit elektrischen Tor gehort zu
diesem Reihenhaus und ist von hinten im
Garagentrakt befahrbar.

Diese Immobilie ist ein wahres Schmuckstiick und
kann nach Absprache bezogen werden. Sanierungs-
oder Renovierungsbedarf besteht eigentlich nicht,
lediglich  geschmackliche ~ Anderungen  sind
vorzunehmen.

Hberzeugen Sie sich in einem personlichen

Besichtigungstermin von diesem Angebot!

DAS OBJEKT



Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

' 65,93 kWh/{m*a)

_IﬂlE_

72 100 125 173

‘ 1,98 KWh/{m*-a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebiudes

ENERGIEAUSWEIS



KLEIN ABER FEIN:
SEHR GEPFLEGTER GARTENBEREICH
MIT GEMUTLICHER TERRASSE

BILDER



GEMUTLICHER WOHN- UND ESSBEREICH
MIT DIREKTEM ZUGANG IN DEN GARTEN

BILDER



BILDER



BILDER



BADEZIMMER IM 1. OG
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BILDER



DACHGESCHOSS:
HOBBYRAUM — GASTEZIMMER — ARBEITSZIMMER - TEENAGERREICH

BILDER



PRAKTISCH: KELLER & GARAGE

BILDER



Diese Einfamilienhaus befindet sich am unteren Niederrhein in dem

gemiitlichen Stadtchen Neukirchen-Vluyn, im Stadtteil Vluyn.

Der Dortkern Vluyn liegt in unmittelbarer Nahe und alle Geschafte des
taglichen Bedarfs, wie etwa der nette Metzgerladen, Backereien oder
ein grofer Edeka-Markt, sind fuB3laufig zu erreichen.

Auch Arzte befinden sich in erreichbarer Nihe.

Alles in Allem ist hier eine sehr gute Infrastruktur gegeben, denn auch
die Autobahnzufahrt befindet sich in direkter Umgebung und die

Busverbindungen sind sehr ausgepragt.

Kindergarten, Grundschule und alle Formen der weiterfiihrenden
Schulen sind ebentfalls in Neukirchen-Vluyn vertreten. Wer gerne
ruhig und doch nicht abgeschieden leben mochte, ist hier genau an der

richtigen Adresse.

LAGE
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=
Wir investieren in unsere ( Jmwelt!

Als Dankcschén fijr

eine erf:olgreiche
/ usammenarbeit Pﬂanzen wir
{:ﬁrjeden unserer K unden
einen Daum.




Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt Giber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjdhrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine berdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis flr die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Riickseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden |hnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



Muster Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.

An: FCG Immobilien GmbH

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen - Vluyn
Fax: 02845 39547-47

E-Mail: info(@f-c-g.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber:

den Kauf einer Immobilie

der Vertrag wurde am unterschrieben.

Name StraBle/Hausnummer PLZ Ort

Unterschrift Datum WIDERRUFSFORMULAR



