“Pssst! Das Strallenverkehrsamt kommt. ..

- Guter Standort fur clevere Dienstleister in dieser Branche ! -

Grof3e Gewerbeeinheit mit viel Lagermoglichkeiten und

Einliegerwohnung!

EXPOSE




Fakten

Objektart:
Baujahr:
Gewerbeflache:
Grundstuckflache:

Wohnflache Einliegerwohnung:

WCs:
Garage:
Keller:

Heizungsart:

Kaufpreis:

Provision:

Gewerbe mit Einliegerwohnung
1980

ca. 400 m?

ca. 1700 m?

ca. 100 m?

ja

ja

nein

Gas—Heizung

429.000 €
3,57 % inkl. MwSt.

Beschreibung

Diese ~ Gewerbeeinheit verfiigt tber mehrere
Nutzungsmoglichkeiten.
Es stehen mehrere Biiros, sowohl im Erdgeschoss, als

auch im Obergeschoss zur Verfiigung. Ebenso wie

WCs und Teekiichen.

Zusatzlich beinhaltet die Immobilie eine ca. 100 m?
groBe Eigentumswohnung im

1.Obergeschoss,

welche derzeit vermietet ist.

Das Grundstiick belduft sich auf ca. 1700 m? und
bietet somit gentigend Stell- und Lagerfliche fiir
verschiedenste Nutzungen.

Ein kleiner Gartenbereich befindet sich hinter dem

Gebaude. Dieser wird vom Mieter genutzt und

gepflegt.

Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veréffentlichen. Fir die

Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Verkduferinformationen und — Daten wird keine Haftung

iibernommen.

DAS OBJEKT




0 25 90 75 100

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
101,42 kWh/(m?-a)

D|E_

125 150 >250

‘ 111,56 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

ENERGIEAUSWEIS



BILDER

AUSSENANLAGE




BURO UND AUSSTELLUNGSBEREICH
MIT GROSSER FENSTERFRONT

BILDER



HOF UND GARTENBEREICH
HINTER DER ANLAGE

BILDER



BURO MIT TEEKUCHE

BILDER




BURO IM OBERGESCHOSS

BILDER
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KARTE



Neumiihl ist ein Stadtteil an der nordéstlichen Stadtgrenze von Duisburg. Er grenzt im Norden an
die Kleine Emscher, im Osten an die A 3 bzw. an die benachbarte Stadt Oberhausen, im Stiden an die
A 42 bzw. an Mittelmeiderich und im Westen tlibergangslos an Alt-Hamborn und Obermarxloh. In
Neumthl leben rund 17.500 Menschen.

Die Bebauung von Neumiihl ist relativ abwechslungsreich. Und wem das nicht reicht: Im Stidwesten,
jenseits des Emscherschnellweges, liegt der Landschaftspark Duisburg-Nord.
AuBerdem befindet sich in naher Umgebung zahlreiche Bildungseinrichtungen. Von der Grundschule

bis hin zur Gesamtschule ist alles erreichbar, auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Versorgungslage in Neumiihl ist insgesamt sehr gut. Die {blichen Supermarkte,
Discounterketten etc. zur Deckung des taglichen Bedarfs sowie diverse Einzelhandler sind
vorhanden.

Die medizinische Versorgung ist mit dem Katholischen Klinikum St. Barbara-Hospital gleichfalls
gewihrleistet. Im Siidosten des Stadtteils, direkt am Autobahnkreuz Oberhausen-West (A 3/ A 42),

befindet sich zudem ein gréBeres Gewerbegebiet.

LAGE



.
Wir investieren in unsere ( Jmwelt!

Als Dankeschén fisr

eine erf:olgreicl—vc
/ usammenarbeit Pﬂanzen wir
{:ﬁrjcden unserer Kurxc]en
einen Daum.




Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf lhre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Giberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

otlit cAiveau 99" St e D Kol

Immobilienscout sagt liber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine berdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis flr die Qualitdt der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Viuyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tGber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Riickseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von |hnen erhalten haben,
einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



Muster Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick.

An: FCG Immobilien GmbH

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen - Vluyn
Fax: 02845 39547-47

E-Mail: info(@f-c-g.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tiber:

den Kauf einer Immobilie

der Vertrag wurde am unterschrieben.

Name Stra3e/Hausnummer PLZ Ort

Unterschrift Datum WIDERRUFSFORMULAR



