Freistehendes Ein-bis Zweifamilienhaus

in bevorzugter Lage von Neukirchen-Vluyn

\

EXPOSE



Fakten

Objektart: freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1979

Wohnflache: ca. 165 m?
Grundstuckflache: 430 m?

Zimmer: 6,5

Badezimmer: 2

Gaste WC: 1

Garage: ja

Keller: ja, voll unterkellert
Heizungsart: Gas

Garten/ Ausrichtung: ja/sud

Wintergarten: ja

Kaufpreis: 334.869,00 €
Provision: 3,57 % inkl. ges. MwSt.

Die FCG Immobilien GmbH bemuht sich, zutreffende Informationen und Daten
zu veroffentlichen.

Flr die Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Verkaufer-informationen und —
Daten wird keine Haftung Gbernommen.

DAS OBJEKT



Beschreibung

Zum Kauf steht hier ein interessantes, freistehendes Einfamilienhaus in einer wirklich ansprechenden Lage in
gepflegtem Umfeld. Diese Immobilie bietet ausreichend Platz fiir die groBe Familie, sie eignet sich aber auch als
Mehrgenerationenhaus.

Das geschlossene Treppenhaus trennt die Etagen optimal und bietet somit die nétige Privatsphire im Falle einer

Vermietung.

Im Erdgeschoss finden Sie eine Wohnung mit allen notigen Raumlichkeiten vor. Zwei geraumige Zimmer konnten als
Schlaf- oder Kinderzimmer genutzt werden oder auch als Biiro bzw. Gastezimmer dienen.

Die vorn zur Stral3e liegende Kiche ist mit einer integrierten Einbaukuche effektiv ausgenutzt.

Selbstverstandlich mag man heutzutage nicht auf ein separates Gaste-WC verzichten, dieses ist selbstverstandlich
vorhanden, konnte aber sicherlich nach Geschmack eine zeitgemaBere Verinderung vertragen. Das Badezimmer im
Erdgeschoss ist mit zwei Waschbecken, WC, Dusche und auch Badewanne grofziigig ausgestattet und auch sechr
gepflegt, entspricht aber jedoch dem Trend der guten 70er Jahre. Auch hier entscheidet individuell der Geschmack.

Eine angenehme RaumgréBe weist auch das Wohnzimmer auf. Der Parkettboden verleiht gemﬁtliches Flair. Besonders
schon wird die Wohnfliche durch den hellen, groBen Wintergarten erweitert. Hier lasst es sich herrliche Stunden mit
Blick in der wunderbar gepﬂegten Garten Verbringen. Das Grundstiick Verfiigt uber eine angenehme GroBe und bietet

Hobbygértnern und Kindern alle Méglichkeiten.

OBJEKTBESCHREIBUNG



Wie bereits zu Anfang erwihnt, trennt das abgeschlossene Treppenhaus die Wohneinheiten.

Im Obergeschoss sind drei weitere Raume vorhanden, seinerzeit von den Teenagern geliebt und bewohnt. Anschliisse fiir
eine Kiiche sind ebenfalls in einem der Raume vorhanden.
Das Badezimmer auf dieser Ebene ist modern und zeitgemal3. Auch hier ist es als positiv zu erwihnen, dass die Toilette

getrennt gehalten ist. Ein kleiner Abstellraum bietet zusatzliche Stauflache.

Ausreichend Nutzfliche bietet der groBe Keller mit diversen Abstellmoglichkeiten, Waschkiiche, Keller- und Vorrats-

sowie auch Heizungsraum.

AbschlieBend bleibt nur zu erwahnen, dass es sich um eine solide, gerdumige und vielseitige Immobilie handelt, die

definitiv eine Besichtigung wert ist.

Schon allein die Lage macht ein Wohnen hier attraktiv. Ruhig und zentral am Ort, Kindergarten und Grundschule sowie

Einkaufsméglichkeiten sind nicht weit entfernt.

OBJEKTBESCHREIBUNG



ENERGIEAUSWEIS «- wonngebaude

gemaR den §§ 16 ff, der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes o et v e 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
177,16 kWh/(m?-a)
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[Pfiichtangabe fir Immabilienanzeigen) 177,16 kWh/(m*a)

ENERGIEAUSWEIS
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Gartenbereich

BILDER
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Wohn-und Essbereich BILDER



Wintergarten

BILDER



Kiche

BILDER



1 Badezimmer im Obergeschoss mit groBer

Eckbadewanne und separatem WC

BILDER



Schlafzimmer im Erdgeschoss

BILDER



Zwel Zimmer im Obergeschoss

BILDER



Diese schone Immobilie befindet sich am unteren Niederrhein in dem gemiitlichen Stadtchen Neukirchen-Vluyn, im Ortsteil Neukirchen.

Neukirchen-Vluyn besticht mit seinem ganz eigenen Charme, seinem dorflichen Charakter und dem dennoch guten Angebot von Freizeit,

Kunst und Kultur.

Der Dorfkern liegt nicht weit entfernt und alle Geschifte des
taglichen Bedarfs, wie etwa Banken, Bickereien oder ein groBer

Edeka-Markt, sind rasch zu erreichen.

Auch der Nachwuchs ist hier gut aufgehoben. Die Lage ist als
familiar zu bezeichnen und Kindergarten und Grundschule sind
nicht weit entfernt und weiterfuhrende Schulen bieten

unterschiedliche Méglichkeiten fur die Teenies.
Ebenso befinden sich Arzte in erreichbarer Nahe.

Alles in Allem ist hier eine sehr gute Infrastruktur gegeben,
denn auch die Autobahnzufahrt befindet sich in direkter

Umgebung und die Busverbindungen sind sehr ausgepragt.

Kindergarten, — Grundschule und alle Formen der
weiterfihrenden Schulen sind ebenfalls in Neukirchen—Vluyn
vertreten. Wer gerne ruhig und doch nicht abgeschieden leben

mochte, ist hier genau an der richtigen Adresse.

LAGE
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Wir investieren in unsere ( Jmwelt!
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Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf lhre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Giberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

otlit cAiveau 99" St e D Kol

Immobilienscout sagt liber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine berdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis flr die Qualitdt der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Viuyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tGber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Riickseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Auslibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von |hnen erhalten haben,
einschlieRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



Muster Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurtick.

An: FCG Immobilien GmbH

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen - Vluyn
Fax: 02845 39547-47

E-Mail: info(@f-c-g.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag tiber:

den Kauf einer Immobilie

der Vertrag wurde am unterschrieben.

Name Stra3e/Hausnummer PLZ Ort

Unterschrift Datum WIDERRUFSFORMULAR



