Attraktiver Bungalow in herrlich ruhiger Lage
hietet anspruchsvollen Komiort

EXPOSE




BILDER



Fakten

Objektart: Bungalow

Baujahr: 1972

Wohnflache: ca. 170 m?
Grundstuckflache: ca. 546 m?
Zimmer: 5

Badezimmer: 2

Gaste WC: ja

Garage: ja

Keller: ja -
Kamin: nein

Heizungsart: FuBbodenheizung
Kaufpreis: 349.000 €
Provision: 3,57 % inkl. MwSt.

Die FCG GmbH bemtiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen.

Fur die Richtigkeit der zur Verfﬁgung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung iibernommen. DAS O B]EKT



Angeboten wird hier ein geraumiger, shr gepflegter Bungalow, vollunterkellert und
freistehend.

Egal, ob als Alterssitz oder fiir junge Familien, hier finden sich unterschiedliche Gestaltungs-

méglichkeiten. Der Bungalow Verfﬁgt uber eine Alarmanlage und ist videotiberwacht.

Im Erdgeschoss befindet sich ein groles Wohnzimmer, welches durch 2 Stufen etwas tiefer
gelegen ist. Eine schone, groBe Fensterfront bietet freien Blick in den Garten, welcher

liebevoll mit einem Teich und hubschen Pflanzen angelegt wurde.

Hervorzuheben ist in dieser Jahreszeit der romantische Blick in die Weite! Ein kleiner
Waldrand schmiegt sich an das Grundstiick, welches ab dem Friihling wunderschon zuwachst

und angebrachte Privatsphéire auf der Terrasse Verspricht.

Die Kiuche ist zeitgeméiB mit weillen Kuchenmobeln und allen notwendigen Elektrogeréiten

voll ausgestattet.

Sowohl von der Diele als auch von der Kiiche kann man den Wohnbereich betreten, in dem

sich zusatzlich genﬁgend Platz fur einen schonen Essbereich findet.

Ebenfalls im Erdgeschoss ist ein kleines Biiro untergebracht, auch ein Gaste-WC mit Fenster
sowie ein voll ausgestattetes Badezimmer mit Dusche und Badewanne und ein Schlafzimmer
mit genﬁgend Platz fiir einen groBen Kleiderschrank bieten ausreichend Wohnflache. Auch ein

Ankleideraum konnte hier seinen Platz finden.



Besonders anzumerken ist hier, dass der Bungalow vollunterkellert ist und iiber weitere
attraktive Wohnfldche in Form eines Souterrain-Bereich verfiigt.

Ein Paradies fir Teenager oder Raumlichkeiten fiir Biiro, kreative Kopfe, Hobbies oder
andere Riickzugsmoglichkeiten.

Auch ausreichend Nutzflache ist hier vorhanden. Unter anderem befinden sich im
Kellergeschoss ein weiteres Badezimmer.

Von hier aus hat man ebenfalls iber eine Treppe Zugang in den Gartenbereich.

Fazit: Es handelt sich hierbei um eine dullerst attraktive Immobilie, welche seinerzeit
qualitativ hochwertig gebaut und ausgestattet wurde. Sicherlich kénnen — je nach
Geschmack — einige Veranderungen vorgenommen werden. Es bleibt aber darauf
hinzuweisen, dass es sich hier um ein auBBergewohnlich geptlegtes Objekt handelt, bei dem
absolut kein Sanierungsstau festzustellen ist.

Angenehm ist auch das Umfeld und die Lage zu bewerten. Ruhig und in harmonischer Lage
mit ansprechendem Umfeld hat man hier seine Ruhe und erreicht dennoch rasch das

Zentrum des Ortes.



E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebaude

gemat den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Fieliien iumNRey | RSN

(oder: Regisifernummer wurds beantragl am...*) 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
125,26 kWh/[m*-a)
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[Pfiichtangabe fir Immehilienanzeigen] 125,26 kWhi(m?-a)
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Lagebeschreﬂgung

Der Bungalow befindet sich in absolut ruhiger Lage von Neukirchen—Vluyn im Ortsteil
Neukirchen.

Trotz ruhiger Lage erreicht man schnell und teilweise auch fuBléiufig alle Geschafte des

alltaglichen Gebrauchs wie Lebensmittelladen, Arzte, Apotheken, Schulen etc.

Sowohl Bus,-als auch Autobahnanbindungen wie die A40, A57, oder A42 sind rasch erreicht,
sodass man schnell in groB3ere Stadte wie Duisburg, Krefeld, Diisseldorf gelangt.

Wer also sowohl ruhig, als auch zentral leben mochte, ist hier genau richtig!

LAGE
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Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten |hre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt liber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506
Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Ausibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum

Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
WIDERRUFSBELEHRUNG



