Gemutliche Kleine DﬂCllQﬁSCllﬂSSWOllllllllg mit hubschem Erker
In schoner Lage in Dinslaken!

EXPOSE



Fakten:

Objektart:
Baujahr:
Wohnflache:

Zimmer:

Badezimmer:

Balkon:
Gaste-WC:

Heizungsart:

Keller:
Garage:

Kaufpreis :

Provision:

Dachgeschosswohnung
1984

ca. 30 m?

2

1

Nein

Nein

Fernwarme

Nein

Nein

50.000 €
4,76 % inkl. MwSt.

Beschreibung

Diese gemiitliche kleine Dachgeschosswohnung befindet
sich  in  einem attraktiven und sehr gepflegten
Mehrfamilienhaus in  einer ruhigen = SeitenstraBBe in
Dinslaken. Sie teilt sich auf in einen kleinen Eingangsbereich
mit Einbauschranken, die sich als Garderobe oder Stauraum
niitzlich gestalten. Das kleine Duschbad verfiigt iiber helle
Fliesen.

Vom Flur aus gelangt man zunichst in den Wohnraum,
welcher besonders hiibsch und hell durch einen groBziigigen
Erker wirkt.

Eine kleine Kiichenzeile ist geschickt in einer angrenzenden
Nische integriert.

Das Schlafzimmer wirkt durch die Dachschragen gemiitlich,
ein Dachfenster sorgt fiir eine freundliche, helle
Atmosphire.

Im Gesamten ist diese Wohnung optimal fiir Singles oder

Vorﬁbergehend auch fur junge Paare geeignet.

Klein, aber fein ist hier das Motto.

Die FCG GmbH bemiiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen. Fiir die

Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung ibernommen.

DAS OBJEKT




Dieses Gebdude:
60 kWh/(m?-a)

100 150 >150

T
t Vergleichswert dieser Geb4dudekategorie
fur Heizung und Warmwasser

Hausgeld: 172,00 €
Davon Riicklage: 58,75 €
Instandhaltungsriicklage: 1.150,00 €
MEA: 444/14.604

ENERGIEAUSWEIS



Wohnzimmer & Erker

BILDER



Kiichenbereich & Schlafraum BILDER



Bad

Flur

BILDER



BILDER
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Diese gemﬁtliche kleine Dachgeschosswohnung befindet sich in einem attraktiven und sehr
gepﬂegten Mehrfamilienhaus in einer ruhigen Seitenstral3e in Dinslaken.
Der Ortskern ist in unmittelbarer Nahe, insofern liegt diese Wohnung sehr zentral.

Einkaufsméglichkeiten und Geschafte des téiglichen Bedarfs sind vorhanden......

Dinslaken ist an die Bundesautobahnen 3 und 59 sowie die
BundesstraBle 8 angebunden und ermoglicht so ebentalls
schnell die Nachbarstadte wie Bottrop, Oberhausen oder
Duisburg zu besuchen. Zudem gibt es zahlreiche
Busverbindungen und auch ein Bahnhof ist vorhanden.
Auch fir die Bildung ist gut gesorgt! Die Stadt Dinslaken
vertiigt iiber elf im Stadtgebiet verteilte Grundschulen bzw.

weiterfuhrende Schulen.

LAGE




Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt Giber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine liberdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitdt der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506
Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Giber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



