GroBzugiges
Reithenmittelhaus in
Duisburg-Bergheim zu

verkaufen

EXPOSE



Fakten

Objektart:
Baujahr:
Wohnflache:

Grundstticksflache:

Zimmer:
Badezimmer:
Terrasse:
Gaste-WC:
Heizungsart:
Keller:
Garage:

Garten:

Kaufpreis:

Provision:

Reihenmittelhaus
1949

144 m?

294 m?

5

2

Ja

nein
Gas-Zentralheizung
ja, vollunterkellert
nein

Ja

219.719,00 €
3,57% inkl. MwSt.

Beschreibung

Dieses schicke Reihenmittelhaus erstreckt sich auf 3 Etagen und
knapp 144 m? mit insgesamt 5 Zimmern.

Im Erdgeschoss befindet sich ein Wannenbad in Terrakotta
Farbe, ein groBziigiges Wohnzimmer mit Fensterfront und
Austritt auf die Terrasse, eine langliche Kiiche und ein weiteres
Zimmer welches momentan als Arbeits-/Géstezimmer genutzt
wird. Der Terrassenbereich ist gemiitlich gestaltet und halb
tiberdacht, somit kann man auch bei schlechtem Wetter frische
Luft genieBen.

Der Garten gestaltet sich fiir einen Reihenhausgarten duf3erst
groBziigig, so dass unter anderem ein Trampolin und
Gartenhauschen gentigend Platz finden.

Der Treppenaufgang ins Obergeschoss ist mit eingebauten LED-
Lichtern verschonert. Es befinden sich 3 weitere mdogliche
Schlafzimmer in diesem Geschoss und ein zusatzliches, hell
gefliestes Duschbad mit Tageslichtfenster und Handtuchheizung,
Das Dachgeschoss des Hauses ist teilweise ausgebaut und wird
derzeit als weiteres Kinderzimmer genutzt. Ca. 40 m?

Ausbaureserve sind noch Verfﬁgbar.

Die FCG GmbH bemiiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen. Fiir die

Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung iibernommen.

DAS OBJEKT




Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
81,92 kWh/(m?-a)
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Lagebeschreibung

Bergheim ist ein Bezirk der Stadt Duisburg mit ca. 20.000 Einwohnern.
Nachbarstadte sind Dinslaken,
Milheim, Oberhausen, Krefeld und Moers.
Das Objekt ist ca. 10 km vom Duisburger Zentrum entfernt. Hier kannst Du ausgelassen
shoppen, feiern, oder Dich auf einen Kaffee mit Freunden treffen.

Der Toeppersee, ein beliebtes Naherholungsgebiet der Region, bietet fiir jeden etwas:
Grillplatze, Liegewiesen, die Moglichkeit zum Joggen, Angeln, Surfen, etc.

Die Autobahn A40 ist schnell erreicht. Von hier aus gelangst Du problemlos auch in weiter
entfernte Stadte. Eine gute Infrastruktur im Umfeld ist verfiigbar.
Kindergarten, Grundschulen, weiterfihrende Schulen, sowie Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf befinden sich in unmittelbarer in der Nahe.

LAGE



Kostenlose und unverbindliche Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen wertvolle Informationen unabhéangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen persdnlichen Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

ALAROMATI Y

flr eine Kostenlose und unverbindliche
Finanzierungsbheratung
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http://www.fcggmbh.de/

Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt Giber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine liberdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitdt der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506
Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erkldarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben),
unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe
Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden |hnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



