ol cNiveaa g * il e ,(-/n'lu'/fr Reol

IMMOBILIE

DER EXTRAKLASSE IN

PREMIUM-LAGE VON
NIEDERBERG
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Fakten:

Baujahr: 2014
Wohnfldche: ca. 250 m”?
Grundstiickflache:  ca. 830 m”
Etagen: 3

Zimmer: 7

Badezimmer: 2

Kamin: ja

Giaste-WC: ja

Terrasse: ja, ca. 75 m®
Heizungsart: Erdwarmepumpe,

FulBlbodenheizung
1m gesamten Haus

Keller: nein
Rautpreis: 675.255 €
Provision: 3,67 % inkl. MwSt.

Die FCG GmbH bemiiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen.

Fiir die Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung tibernommen.



Monatliche Nebenkosten

Grundsteuer:
Abtallgebiihr:
Gebidudeversicherung:
Wasserkosten:
Heizkosten:
Schornsteinfeger (Kamin)

62,66 €
22,00 €
25,20 €
21,00 €
50,16 €

2,50 €

183,52 €



Hier hat schon jemand fiir Sie gebaut:
In einer der begehrtesten Wohnlagen.

Es gibt nur sehr wenige vergleichbare Grundstiicke.

Kein Arger, kein Baustress
Schauen, entscheiden, einziehen, wohlfiihlen

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Immobilie der
Extra-Klasse aus dem Jahr 2014!

Sie wiinschen sich ein attraktives, qualitativ hochwertiges und
komfortables Zuhause?
Sie mochten sich jedoch den Baustress, Zeit und Arger
ersparen?
Dann sollten Sie diese Chance ergreifen!

Dieser raumgreifende und hochwertig gestaltete Neubau
liegt in absoluter Premium-Lage, direkt am Waldrand von
Niederberg.
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Diese Immobilie gliedert sich
im Erdgeschoss in einen often
gehaltenen Wohn- und
Essbereich, welcher modern

und zeitgemdl in die gerdumige
Riiche ibergeht. Diese bietet
mit der perfekt integrierten
Nobilia-Kiiche jeglich vorstell-
baren Komfort, die Arbeits-
platte aus Quarzkomposit sowie
der 1,80m hohe Familien-
kithlschrank von Neft erfiillen
selbst hochste Anspriiche.

Das Herzstiick des Ess-

und Wohnbereiches bildet
der mittig 1m Raum

eingebrachte Kamin. Die
Feuerstelle ist von beiden
Seiten  einsehbar:  Ein
absolutes  Highlight in

dieser Raumlichkeit.

Dieses  verspricht  in
Kombination mit dem
niveauvollen Eichendielen-
boden ein individuelles
und harmonisches Wohn-

gefiihl.

Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich ein groBziigiger
Hauswirtschattsraum. Hier finden die notigen Haushaltsgerite

wie Waschmaschine und Trockner sowie Vorrite ausreichend
Platz.
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Wohnbereich mit freistehendem
Kamin als Raumitrenner




Treppenqufgqn g ung
Flur




Ein wunderbar helles und groBziigiges Géste-Bad mit grolem
Fenster ist nicht zu vergleichen mit den tiblichen Giste-WCs.

\

Bis auf im Kiichenbereich und Giste-WC sind alle Fenster bodentief
und lassen somit die Riumlichkeiten hell und freundlich erscheinen.
Sogar die Fenster im Dach sind in den Drempel eingelassen.
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Im Obergeschoss befinden sich
insgesamt vier grofle Rdume.
Das Hauptschlafzimmer iiberzeugt
durch den direkten Zugang zum
angrenzenden Badezimmer.

Ein ebenso von diesem Schlafraum
aus begehbarer Rleiderschrank von
ca. 9 m? rundet das attraktive
Gesamtbild ab und entspricht
sicherlich den Vorstellungen eines
Interessenten einer solch
gehobenen Immobilie.




Ein weiteres Badezimmer, welches von dem Flur aus zugénglich ist,
bietet ebenso angenehmen Komfort: modern und zeitgemil ist
dieser Raum mit einer ebenerdigen Dusche, einem WC sowie zwel
Waschbecken ausgestattet worden.
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3 gleichgroBe
Schlafrdume im 1.
Obergeschoss die als
Kinder, Hobby
und/oder
Arbeitszimmer dienen
kdnnen




Das Dachgeschoss 1st ausgebaut und bietet unter anderem zwei
Rédume, welche optimal als Biiro und/oder Hobbyraum oder
Giéste-Zimmer genutzt werden konnen.

Zwel weltere Rdume 1m Dachgeschoss bieten sich mit ca. 85 m®
insgesamt als Abstellrdume an.

Letztlich bleibt zu erwidhnen, dass eine
Immobilie dieser Art selbstverstindlich iiber
eine Fulbodenheizung sowie technische
Annehmlichkeiten wie eine eftiziente
Photovoltaikanlage sowie ein Tell-BUS-
Systems vertiigt.

Im Grollen und Ganzen 1ist dies eln Interessantes und
ansprechendes Angebot, welches sicherlich eine personliche
Besichtigung zu einem Erlebnis macht!
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Ausgebautes Studio im
Dachgeschoss
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Der herrliche AuBlenbereich
vertiigt tiber aubergewohnlich viel Platz
und ist mit seinen knapp 830 m? besonders hervorzuheben.

Die Terrasse von ungetdhr 75 m* beeindruckt mit sehr
hochwertigen IPE Dielen.

Ein massiver, festinstallierter Aluminium Pavillon
optimiert den positiven Gesamteindruck der Gartenanlage.

Selbst die ungemiitliche Jahreszeit kann dem Charme der
Aulenanlage nichts anhaben.

Weitldufiges Grundstiick mit
dahinter liegendem Wald




Terrassen- und
Gartenbereich mit dem
fest installierten,
hochwertigem Pavillon
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Traumhaft groBer
AulBenbereich zum
Wohlfuhlen
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Wohnfldchenberechnung

Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung - WoFIV

Erdgeschoss
Wohnen/Essen 10,17 m*405m+ 707 m*0,205 m +
2,105m*7 91T m+398m*0,21 m-
043m*043m= 59,94 m?
Kochen 3.98m*3,60m = 14,33 m?
Diele 2355m*1.855m+ 1.855m*1,75m = 7.61 m?
HWR 3.485m*1.855m+21Tm*1.765m = 10,19 m?
WC 1.73m* 1,605 m = 2,78 m?
Summe EG 74,85 m?
Obergeschoss
Eltern 3555 m*405m-033m*0,43m= 14,26 m?
Ankleide 1,77 m*405m = 7,98 m?
Kind 1 329m*3,605m= 11,86 m?
Kind 2 3.30m*3,605m= 11.90 m?
Kind 3 329 m*3,605m= 11,86 m?
Flur 5985m*2,105m = 12,60 m?
Bad Eltern 4355m*2,605m+2,155m*1,45m = 14,47 m?
Bad Kinder 2055m*3.46m= 711 m?

Summe OG 22.04 m?
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Dachgeschoss
Arbeiten
Im-2m (461m*1.73m+4185m*1,73m) *0.5= 7.02 m?
<2m 3755m*332m= 11,27 m?
Abstellraum 1
Im-2m (3265m*1.73m+306m*1,73m) *0.,5= 494 m?
>2m 240m*2,195m = 4,48 m?
Flur = 2m 1,I0m*0935m+235m*1,17m= 3.78 m?
Abstellraum 2
Im-2m (2585m*1.73m+3265m*1.73m) *0,5= 494 m?
>2m 240m* 1,71 m = 4,48 m?
Hobby
Im-2m (4605m*1.73m+3465m*1.73m)*0,5= .61 m?
=2m 3755m*2835m= ?.52 m?
Summe DG 61,56 m?
Gesamtwohnflache 24845 m?

Die Fensternischen der bodentiefen Fenster haben eine Tiefe von 0,11 m.

Warendorf, 06.06.2013
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Grundriss OG
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Energieausweis

Endenergiebedarf

18 kwh/(m*a)

50 100 150 200 250 300 350 2400

46 kwh/(m>a)

Primérenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"




Lagebeschreibung

Diese schone Immobilie befindet sich im Neubaugebiet

»Niederberg“ von Neukirchen-Vluyn in absoluter Premium Lage.
Das Objekt ist direkt am Wald gelegen.

Neukirchen-Vluyn besticht mit seinem ganz eigenen Charme, seinem dorflichen
Charakter und dem dennoch guten Angebot von Freizeit, Kunst und Kultur.

Der Dortkern Vluyn liegt nicht weit entfernt und alle Geschifte des tdglichen
Bedarfs, wie etwa der nette Metzgerladen, Bickereien oder ein grofer Edeka-
Markt, sind fuBldufig zu erreichen.

Auch Arzte befinden sich in erreichbarer Nihe.

Alles in Allem ist hier eine sehr gute Infrastruktur gegeben, denn auch die
Autobahnzufahrt befindet sich in direkter Umgebung und die Busverbindungen
sind sehr ausgeprigt.

Kindergarten, Grundschule und alle Formen der weiterfithrenden Schulen sind
ebenfalls in Neukirchen-Vluyn vertreten.

Wer gerne ruhig und doch nicht abgeschieden leben mochte, ist hier genau an der
richtigen Adresse.




Kostenlose und unverbindliche
Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine
Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot
gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen
wertvolle Informationen unabhangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen
Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

Guistnein

fur eine Kostenlose und unverbindliiche
Finanzierungsbheratung

™ C Toreidndar uater QLJASAIBNT-Q
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http://www.fcggmbh.de/

Immobilienscout sagt liber uns:

,Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis fiir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten Ihre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten unabhéangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice

Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und organisieren den
gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen Ihnen bei Planung, Koordination, Kontrolle, Kalkulation
und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung
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FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de
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Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder
Str. 12, 47506 Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer
eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die
Ausuibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschliefRlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung
Uber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion
eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte
berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu
dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht




