Wie ein eigenes Haus!

Wohnung mit 3 Ebenen
auf tollem Gutshof




Fakten:

Objektart: Etagenwohnung auf einem Gutshof

Wohnfldche: ca. 160 m?

Etagen: 3

Zimmer: 5

Badezimmer: 1

Gdste-WC: 2

Gartennutzung: ja, separat vor dem Haus

Stellplatz: ja

Heizungsart: Holzzentralheizung

Kellerraum: ja

Bezugsfrei ab: ab sofort

Tierhaltung: erlaubt

H . Die FCG GmbH
Pauschalmiete: 1.100,00 € et sich. auf
Pauschalnebenkosten: 87,70 € ihrer Webseite
. zutreffende

Gesamtmiete: 1.187,70 € Informationen und
Daten zu
veroffentlichen.

Kaution: 2 Monatskaltmieten Fir die Richtigkeit
der zur Verfiligung
gestellten

Verkauferinformati
onen- und Daten
wird keine Haftung
tibernommen.



Uber Deinen eigenen kleinen Zuweg und einen angelegten Steg,

gelangst Du zu Deiner neuen Wohnung! Umgeben von Feldern und

heranwachsenden Baumschulen kannst Du hier auf einem schonen

Gutshof leben.




Die Wohnung erstreckt sich iiber insgesamt 3 Etagen. Im Erdgeschoss
befindet sich ein schones groBles Wohnzimmer mit angrenzendem
Essbereich. Besonders charmant ist dass die Wohnung bodentiefe, sehr
grofle Fenster mit Erker vorweist.

Das Erdgeschoss ist mit terrakottafarbenen Fliesen ausgestattet.
Ebenfalls im Erdgeschoss befindet sich eines der zwei Gaste-WCs.




Auch in der Kiiche befindet sich ein
grolles Fenster, welches zugleich
Zugang zum Herzen des Hofes
verschafft.

Die abgebildeten Kiichenmobel sind
nicht im Angebot enthalten.




Das Badezimmer ist zeitgemal’ hell gefliest und weist eine Dusche

und eine Badewanne vor. Ebenso ein grolSes bodentiefes Fenster

welches genligend Tageslicht einflieBen lasst. Zudem befindet sich
angrenzend ein zweites Gaste WC.




Im Obergeschoss befinden
sich zwel schone, grole
Ré4ume die derzeit als

Schlafraume genutzt sind.




Das grobziigige Dachgeschoss ist aufgeteilt

1n 2 Zimmer, die ebenfalls als Schlafrdume

genutzt werden. Auch eine grofie Familie
mit Kindern hat hier viel Platz!




Gestalte Dir Deinen eigenen kleinen Garten,
und geniele die landliche Aussicht. Hier lassen
sich wunderbar laue Sommerabende
verbringen oder Grillpartys feiern.




Energieausweils:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
133,93 kWh/(m?a)
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Lagebeschreibung

Diese schone Wohnung auf dem Gutshof befindet sich am unteren
Niederrhein in dem gemiitlichen Stadtchen Neukirchen-Vluyn.

Neukirchen-Vluyn besticht mit seinem ganz eigenen Charme, seinem
dorflichen Charakter und dem dennoch guten Angebot von Freizeit,
Kunst und Kultur.

Der Dorfkern Vluyn liegt nicht weit entfernt und alle Geschéfte des
taglichen Bedarfs, wie etwa der nette Metzgerladen, Biackereien oder
ein grofier Edeka-Markt, sind mit dem Auto oder einem Fahrrad
innerhalb weniger Fahrminuten zu erreichen.

Auch Arzte befinden sich in erreichbarer Nihe.

Alles in Allem ist hier eine sehr gute Infrastruktur gegeben, denn auch
die Autobahnzufahrt befindet sich in direkter Umgebung und die
Busverbindungen sind sehr ausgepragt.

Kindergarten, Grundschule und alle Formen der weiterfithrenden
Schulen sind ebenfalls in Neukirchen-Vluyn vertreten. Wer gerne
ruhig und doch nicht abgeschieden leben mochte, ist hier genau an
der richtigen Adresse.




Wohnumgebung:

Einwohner: ca. 26.846
Arbeitslosenquote: 6,5 %
Kaufkraft-Index: 98,0

Mieterquote: 51,0 %
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Umgebungsinformation
(Autominuten)

Kindergarten: ca. 6 Minuten
Arzte: ca. 6 Minuten
Backerei: ca. 5 Minuten
Restaurant/Café: ca. 6 Minuten
Lebensmittel: ca. 5 Minuten
Verteilung der Bebauun A 2
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Einfamilienhduser Gewerbe Mehrfamilienhauser

Angebot und Nachfrage

Angebotene Objekte: 49
Gespeicherte Gesuche: 6199




FCG

Widerrufsrecht fiir Verbraucher \ =

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den
Vertrag zu widewufen. Die Widewufsﬁist ]oetréigt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um Thr Widerrufsrecht auszuiiben, miissen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH,
Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) tiber Thren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahmng der Widewufsﬁfist reicht es aus, dass Sie die Mi‘cteilung iiber die
Ausiibung des Widewufsrechts vor Ab (auf der Widemfsﬁist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widemfen, haben wir Thnen alle Zah[ungen, die wir von
lhnen erhalten haben, einschlieSlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Liefemng
als die von uns ange]ootene, gunstigste Standardﬁefemng gewéih[t haben),
unverzﬂg[ich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen,
an dem die M'Ltteilung tiber lhren Wldermf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist.
Fiir diese Riickzah[ung verwenden wir dasselbe Zah[ungsmitte[, das Sie bei der
urspriing[ichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde
ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Thnen wegen dieser
Rﬂckzahlung En’cge[te berechnet.

Haben Sie ver[angt, dass die Diens’c[eismngen wihrend der Widewufsﬁfist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem
Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widermfsvechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen

Dienstleistung entspricht.



Kostenlose und unverbindliche
Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine Finanziemngsberatung zZu unserem

Serviceangebot geh&irt?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpﬂichhmgen wertvolle
]nformaﬁonen unabhéingig davon, ob Thre Wunschimmobilie durch uns
vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen Beratungstermin unter: 02845-

39547-0 oder www feggmbh.de

G

fir eine Kostenlose und unverbindiiche
Finanzierungsberatung
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Immobilienscout sagt liber uns:

,Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige
Erfahrung am Markt und besonderes Engagement
fir seine Kunden hervorgetan hat. Von Kunden
besonders empfohlen und im direkten Vergleich mit
Mitbewerbern wurde eine Uuberdurchschnittliche
Bewertung erreicht. Ein toller Beweis fir die
Qualitat der FCG! Damit gehort dieses Team zu den
besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung,
Verkauf und Kauf

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung

Wir gehen speziell auf Ihre Bedirfnisse ein und beraten
unabhangig.

. Handwerkerservice
Versicherun Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und organisieren den

Wir Gberprifen auf Preis und Leistung. gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle, Kalkulation
und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Viuyn 02845-395470 www.f-c-g.de

Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmdller Linda Mannebac
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfihrung Immobilienmaklerin  Teamassistentin




