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Objektart: Bungalow

Baujahr: 1970

Wohnflache: ca. 113m?

Grundstiicksfldche: ca. 630m?

Anzahl Zimmer: 4,5

Anzahl Badezimmer: 1

Gaste WC: ja

Heizung- und Befeuerungsart: Nachtspeicher

Keller: ja, vollunterkellert
5 Raume

Kaufpreis : 229.000 €

Provision : 4,76 % inkl. MwSt.

Liebe Interessenten,

wir erlauben uns den hoflichen Hinweis, dass diese Immobilie zunachst einer liebevollen
Renovierung bzw. Sanierung bedarf, um wieder mit seinem gemitlichen Charme zu
uberzeugen.



oMt Niveau ﬁ‘ il ws Deinerm Kol

.. Ein schoner Bungalow in ruhiger Ecke,
entdecke dieses gemiitliche Ambiente in der wunderschonen Siedlung. . .

Die FCG GmbH
bemiiht sich, auf ihrer
Webseite zutreffende

Informationen und
Daten zu
verdffentlichen.

Fiir die Richtigkeit der
zur Verfiigung
gestellten
Verkduferinformation
en- und Daten wird
Reine Haftung

libernommen.




Obekgbeschreibung: il

In einer ruhigen, hochwertigen Wohngegend in Duisburg-Baerl =

liegt dieser schone Bungalow aus dem Jahre 1970.
Auf ca. 113 m? findest Du ausreichend Platz fiir Dich und Deine Liebsten.
Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in einen grofiziigigen Wohn- und Essbereich, 2 Schlafzimmer (eines ist ein bislang als
Bibliothek genutztes Bilicherzimmer) ein Dusch- und Wannenbad sowie die praktische Kiiche und ein Gaste-WC.
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Essbereich

Herrliche Fensterfront im
Wohnbereich mit Zugang zur Terrasse

Biiro/Kinderzimmer/Schlafraum
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Der gesamte Bungalow zeigt iiberall seinen gemiitlichen Charme in

Form von geklinkerten Details wie den Treppenabgang oder urigen
Rundbogen.
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oMt Niveau ‘y il ws Deinerm Kol

I'm Badezimmer Rannst Du wunderbar in den Tag
starten: Sowohl eine Dusche als auch eine Badewanne
sind hier untergebracht.

Alle Hobbykoche
konnen in der
praktischen
Kiiche nach
Herzenslust den

Kochliffel

schwingen.
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Ausreichend Nutzfliche findest Du hier fiir Werkzeug,
Gartengerdte, Haushalt, Hobby und FeierlichReiten.

Partyraum mit Bar

DuschmiglichReit im Waschkeller




Das Highlight: Dein Garten!

FCG

oMt Neveau §' il ws Deinerm Kol

Auf diesem Grundstiick Rannst Du Dir ein wahres
Paradies erschaffen.

Hier Rann sich jeder mit einem griinen Daumen austoben.

Mit etwas Vorstellungskraft und Zeit kann dieses verwilderte Grundstiick wieder wunderbar
hergerichtet werden.




Lagebeschreibung

Die Stadt Duisburg-Baerl (Vorstadt von Duisburg) hat insgesamt
circa 575.000 Einwohner.

Es besteht eine Busverbindung, die in 2 Min. fulRlaufig zu
erreichen ist.

Die Fahrzeit zu den Stadtzentren von Homberg und Moers
betragt etwa 12 Min. mit direkter Anbindung zum Zentrum und
dem Hauptbahnhof von Duisburg.

Das Objekt liegt im Zentrum von Baerl und die nahere
Umgebung ist mit Einfamilienhdusern bebaut.

Einige kleinere Geschafte und Supermarkte fir den alltaglichen
Bedarf sind in der Nahe.

oMt Niveau g il ws Deinerm Kol
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

165,29 kWh/(m?-a) '

25 50 75 5 150 175 200 225  >250

396,70 kWh/(m?-a) ‘
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes




Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung Q//&J@/Vwmwﬁ&ﬁ/m@emm%e/
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bedliirfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir Uberprifen auf Preis und Leistung.

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de

Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmiiller Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin




Widerrufsbelehrung
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-Viuyn, 02845
3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber
Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Thnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschliel3lich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die
von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ilhnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang
der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.



Kostenlose und unverbindliche Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen wertvolle Informationen unabhangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

Gulttnein

fur eine Kostenlose und unverbindiiche
Finanzierungsbheratung

Trreidhoar untet V2BAS [T
WA Scggraon de



http://www.fcggmbh.de/

