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Fakten:

Baujahr:
Wohnflache:
Grundstucksflache:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Badezimmer:
Gaste WC:
Spitzboden:

Garage:

Heizungs-und Befeuerungsart:

Unterkellert;

Kaufpreis :
Provision:

2003
ca. 125 m?
ca. 390 m?

4
I

ja

ausgebaut, ca. 18 m?
ja
Gas-Zentralheizung
ja

329.000,-€
3,57 % inkl. MwsSt.

Die FCG GmbH bemiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu veréffentlichen.
Fir die Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung Gbernommen.



Vom Eingangsbereich des Hauses
gelangst Du links zum Gaste WC und
zu der groBen Wohnkdche. Zur
rechten Seite empfangt Dich das

helle Wohnzimmer mit Essecke.

Empfangen wirst Du von der
schonen groB3en weiBen Haustiire.




lI
|

Das Wohnzimmer mit der tollen, riesigen Fensterfront lasst den Raum hell und einladend wirken.

Von hier aus gelangst Du direkt auf Deine Terrasse mit Markise und in den schonen, gepflegten Garten.
Ein Kamin im Wohnzimmer lasst kalte Wintertage gemiitlich werden.Verbringe hier schone Stunden
mit Deiner Familie!



Die Terrasse und der schone, sehr gepflegte
Gartenbereich bieten Dir im Sommer entspannte
Stunden mit Familie und Freunden.




C\%)

Die gro3e Kiiche mit Fenster bietet sowohl ein schones Raumgefiihl durch
die Lichtverhaltnisse als auch optimale Liftungsbedingungen nach dem
groBen Kochen!

Gestalte Dir hier die perfekte Kiiche mit eventuellem Essbereich.



C\%)

Links von der Diele aus befindet sich ein Gaste WC mit
ausreichender GroBe und einem groBBen Fenster; welches fur
Tageslicht sorgt.

Im schwarz-weiB gefliesten Stil fuhlt sich sicher jeder Deiner
Gaste wohl.

Uber die offene Wendeltreppe erreichst Du das 1. Obergeschoss.




Im Obergeschoss der
Doppelhaushalfte befindet
sich das Badezimmer.

Es verfugt tber ein groBes
Tageslichtfenster; eine
Dusche und eine
Badewanne.

Ebenfalls wie das Gaste
WC im Erdgeschoss ist das
Bad stilvoll schwarz-weil3
gehalten und wirkt somit
modern und elegant.



Neben dem schonen Badezimmer befinden sich 3 weitere Zimmer in dieser Etage. Eines davon
ist derzeit als Ankleidezimmer genutzt, das andere als Buro und Arbeitszimmer und der groBte
Raum dieser Etage dient momentan als Schlafzimmer. Zwei groB3e Fenster sorgen flir genligend
Lichteinfall und die Schragen lassen das Ganze gemutlich wirken.




Der ausgebaute offene Spitzboden bietet dir ca. |8
weitere Quadratmeter. Genuigend Platz fir einen tollen
Hobbyraum oder wie es derzeit genutzt wird, als Gaste
Zimmer.

Zwei groBe Fenster bringen gentigend Lichteinfall und
auch die integrierten Deckenleuchten verfeinern den
Raum.

/)




GenielB3e den Ausblick aus einem der Velux Fenster in die
weite Ferne von Neukirchen-Vluyn. -



Garage, Gartenhauschen und ein schoner
Vorgarten sind naturlich auch vorhanden



Lagebeschreibung oMt Nveas ¢ Sl e Doinom K,

Diese schone Immobilie befindet sich am unteren Niederrhein in
dem gemditlichen Stadtchen Neukirchen-Vluyn, im Stadtteil Vluyn.

Neukirchen-Vluyn besticht mit seinem ganz eigenen Charme,
seinem dorflichen Charakter und dem dennoch guten Angebot von
Freizeit, Kunst und Kultur.

Der DorfkernVluyn liegt nicht weit entfernt und dort sind alle
Geschafte des taglichen Bedarfs, wie etwa der nette Metzgerladen,
Backereien oder ein groBer Edeka-Markt, fuBlaufig zu erreichen.

Alles in Allem ist hier eine sehr gute Infrastruktur gegeben, denn
auch die Autobahnzufahrt befindet sich in direkter Umgebung und
die Busverbindungen sind sehr ausgepragt.

Kindergarten, Grundschule und alle Formen der weiterflihrenden
Schulen sind ebenfalls in Neukirchen-Vluyn vertreten.VVer gerne
ruhig und doch nicht abgeschieden leben mochte, ist hier genau an
der richtigen Adresse.
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Grundriss EG

Wohnen/Essen:
Kiiche:

WC:

Diele:

Gesamt:

ca
Cca

ca.
Ca.

ca

. 30 m?
.13 m?
3 m2

11 m?

. 57 m?




Eltern:
Kind I:
Kind IlI:
Bad:
Flur:

Gesamt:

ca.
ca.
ca.
ca.
ca.

Grundriss DG

19 m?
11T m?
11T m?2

. 50 m?



Energieausweis:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

74,26 KWh/(m?*-a)
-IAIBICI | E T/ _
0 29 20 100 125 150 175 >250

‘ 81,68 kWh/(m?-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes



Widerrufsbelehrung Mt Neveas §f St s Dinem K

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12,47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) tber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tber die Austibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieBlich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverzuglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung uber |hren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fur diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart;in keinem Fall
werden lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.



Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @//&J@/%um(d}@%/m Deoinom Xl
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf Ihre Bedirfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir iberprifen auf Preis und Leistung.

Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen ‘ Tina Holzmiiller Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin




