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Wandervolles Ein- bis Zweitamilienhaus
+ alte Sthmiede/ Bﬂ@mmﬁﬂicé

bietet charmante und - w’eﬁ'ei@e Nm‘zm@/icﬁéeifen
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Das schine Ein- bis Zweitamilienhaus wirkf nach aufen bereits etwas mérchenhaft. Es veréiiyz‘ hinter seiner
schénen Fassade wunderbare Elemente des Althaus, An vielen Ecken kanmst Du diese Schitze hewundern,



Zu dem Haus gehort eine schone, alte
Schmiede.

Mit etwas Kreativitdt, handwerklichem
Geschick und der Faszination fir Altes lasst
sich hieraus garantiert ein wunderschoénes
Zweithaus gestalten. Schone Elemente des
Altbaus sind auch hier bereits gegeben; so
beeindruckt beispielsweise die individuelle
Form der grofSen Fenster. Der alten Scheune
gehort ein grofsziigiger Garten an.
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Faszination durch Vielseitigkeit:

Das Umbauen der alten Schmiede klingt
fur Dich nicht reizvoll?
Du wiirdest die wertvolle Grundflache
gerne anders nutzen?
Hier stehen Dir beinahe alle Wiinsche
offen!
Es besteht die Moéglichkeit,
die zusatzliche Grundsticksflache der
Schmiede von ca. 566 m? in anderer
Form sinnvoll zu nutzen. Wie auf dem
Bebauungsplan auf der nachsten Seite
erkennbar, ware es eine Moglichkeit,
Neubauten im Stil von Reihenhdusern zu
platzieren.

T10
. ‘T9 ~28 08.-
| = sl Trafempy——

——— —

alte Schmiede
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Die FCG GmbH bemiiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen. Fir die Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten
wird keine Haftung iibernommen.



oMit Neveau g Hid we Doinem Lol
Fakfen .

Das Wagﬁfﬁauy + die alte Schmiede:

ﬂayﬂﬁ:ﬂ; 1696

Grundsticksfliche: ca. 562 m* + ca. 566 m*
gesamt: 4 128 m*?

Haupthaus:

%zéunﬂmrﬁ E f&genﬁw’zunj

ﬂeﬁuemnﬂm:ﬂﬁ Gas

Wohnfliche: ca. 162 m*

Nutzfliche: ca. (30 m*

Anzahl Zimmer ; 7

Anzahl Badezimmer : 7

Garage/ Sfe//p/m‘z: 4Garagen + Stellfliche

Sehmiede

Nutz- bzw, Aushaufliche: ca. 70 m*

Fl(ﬁompreis Gemmf/méeﬁ 284.800 €
Provision: 357% 7<&':'Mﬁ:ﬂp:ﬂouiﬂ'on ikl WMw St



Aaupthaus:
Qie alten _Lliesen verleiben dem Llur im
Cingangshereich einen traumhaft histovischen Chavme. oMit ANivean § Sl s Voinom Kol
Qie davauf ahgestimmte SHolzteeppe mit ihven
wundervschonen ,yevaigv";mgen lassen das C’,un‘ze sehe
‘verwunsehen und-gemiitlich wivken. ’
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Dieses wundervolle alte Scﬁmwa@ﬁic& mit einem
tollen Grandstiick von ca. 562 m? wartet auf ein
kreatives Oéerﬁmfpf.

Fs ist kein Geheimmis; Durch seinen Althau-Charme
ist das U@'e@‘ sehr ansehnlich, J'e/ocﬁ braucht es
Ydeen, um wieder in seimer alfen Schénheit zu
linzen,

Bei diesem Haus handelt es sich um ein Ein-bis
Zweifamiﬁ'enﬁaw‘ - Je nach  Wansch ist es
ﬂuyéﬂuﬁiﬁy

Ganz dem B&Waﬁr 1896 enfsp:ﬂecﬁen/ befinden sich
in diesem Dornréschen-Haus lauter bezaubernder
Flemente, die das 0@}9@‘ zu etwas Besonderem
machen und dem Ganzen  das jewiyye Etwas
verleihen, Im Eii/yﬂ@yéereicﬁ ﬂ/ﬂ"nzen die bunten
Scheiben der Haustir in einem Kﬁnyﬁcﬁen RY/7A
/Jm'yen/ darauf ﬂ@eyﬁmmf verzieren historische
Fliesen den Boden. Die wwﬁjeﬁa/z‘ene ?fo[z'frep/]e,
/Jm'yen/ zum Bauwerk, rundet den Charakter des
Althaus  ab, Fluﬁ[&t/[em/ attraktiv  ist die
Raum&mﬁei/m/y mit einer Waﬁnf/a"cﬁe von ca. 162
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Insgesam stenen Dir hier sieen Zimmer, zwei Kitchen und zwei Badezimmer zur Verﬁ'iﬂun .

Das ?/@ﬁ@ﬁzyef/en Zimmers sind die traumbaft schénen Fenster, die durch ihre besondere Form und Grife
ihre Individualitit ausdriicken. Wunderbare alte Holzdielen ﬁejen derzeit ueréa:yen unter Laminat oder
%ppic%w/m

Zum Sechluss ist noch zu erwdbmen, dass dieses bezaubernde Anwesen pméfi}cﬁerwei}'e teilunterkellert ist

Der Anbau Uﬂi/'][@f wher ein mit Holzhalken ausqestattetes ﬁac@eycﬁoﬂ, das noch awﬁaufdﬁiﬂ ist. Es fasst ca,
70 m?, woranter sich eine ehenso grofe Garage befindet. Diese bietet momentan vier Autos eine Unterkunft oder
bittet zu einer individuellen Neueinﬁ'iﬁmnﬂ,

Wo Du auch hinsiehst. iherall verstecken sich kosthare Schéitze, die dieses Haus ein}[acﬁ einzyar@ machen,

RY/ J'Cﬁﬁeﬂf sich diesem wunderbaren Haus eine schone, alte Schmiede an, Hieraus kavmst Ou mit etwas
Kreativitat und dem Hang zur alten Schénheit ein individuelles, zweites Zuhause zaubern,
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Yedes der imyemmf 7 Zimmer ue:ﬂﬁ'i/f ither wunderbar ﬂ:ﬂoﬂe Fenster, die viel Sonmenlicht in die
Rﬁumﬁcﬁ&eifen scheinen lassen und so eine woﬁ@e ?lfmwpﬁdre ﬁem/ormﬁn,
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Rheinhausen ist ein Bezirk der Stadf ﬂm’yémy mit ca. 77.000 Finwohnern, Nachbarstidte sind Dinslaken,
Miilheim, Oberhausen, Krefeld und Moers.

Das U@kﬁ ist ca. 8,6 km vom ﬁm’yéoﬂye:ﬂ Zentrum enz?[eiﬂnf, Ris Rheinhausen Zentrum sind es nur ca. 2 km.
Hier kannst Du amye/ﬂﬂ'en J’ﬁ&O/ﬁei’h feiern, oder Dich auf einen Kaffee mit Freunden treffen. Bis zum
Rheimhausener Vo/@fm:ﬂkﬂ’n es nur 2-3 Gehminuten, Besonderheiten an VSeiyﬁeim sind éeijpz’eﬁ'weiye der
Tb'p/)em'ee und die Be@ﬁeime:ﬂ Miihle von 1794,

Die Autohahn A40 ist schnell erveicht. Von hier auyﬂe/ﬂnjﬂ‘ Du also problemlos auch in weiter entfernte Stidte.
Eine qute Infrasteuktur im Umfeld ist Uﬂi”][b'l'ﬂém", Die Bushaltestelle /gr den Bus 924 ist naﬁ/f&yemf an der
Jmmohilie. Wz’cﬁ@ zu wissen ist, dass ein 7<z'm/eiymﬂfen, eine Grandschule und weiterfithrende Schulen, sowie
Einéauﬁmdﬂﬁcﬁ@ifen fiir den fﬁ'iﬂﬁcﬁen Bedarf unmittelbar in der Néihe sind,

Das direkte ’(/fmfe/&/ der Immobilie z&hvzia/yepiﬂ@f und von schinen WOﬁm'ie//waﬂen und Newhauten
Wnﬂeéen,



Soziodemographische Daten

Arbeitslosenguote (in %):
Kaufkraft-Index:
Mieterquote (in %):

Bevolkerungsverteilung (in %)

= 15 Jahre:
15-24 Jahre:
253-34 Jahre:
35-49 Jahre:
50-64 Jahre:
=64 lahre:

Waﬁnumyeéunﬂ

13,5
88,9
68,7

13
10
11
23
20
24

Angebot und Nachfrage

Angebotene Objekte:
Gespeicherte Gesuche:

Umgebungsinformation (fuBlaufig)

Kindergarten/Schule:
Arzte:

Backerei:
Restaurant/Café:
Lebensmittel:

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
Ca.

31
4614

12 Minuten
7 Minuten
6 Minuten
10 Minuten
6 Minuten
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nicht unterkellert

Keller
ca 12m2 nicht unterkellert
call1 m?
N
Keller Keller
ca. 14 m? Flur

ca.5m? [ea. 5m7| ca. 8 m?
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1 Wohn-
zimmer

| ca. 15m?
\/I_J‘\'I"!
Wohn- Arbeits-
zimmer || zimmer
/ Flur 7\ ca. 15 m?
—

ca. 6 m?

ca. 15m? ||
AN
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Esszimmer
ca. 12 m? ||

ca.13m?2
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|/ Dachboden [/

| ca. 68 m? | |

'l Abstellraum [/
|| ca. 17 m?2

Schiat. |IBad 5l cant )
zimmer |F— 4
Kind 2 ! Flur
Ll ca.12m? Schlaf- H

lca. 6 i ||
| Schlaf- <|°*°M Zimmer

zimmer Schlaf- Eitern |
Kind 1 zimmer ca. 23 m?
ca. 12m? Kind 3

_____________ ca. 9m?
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Kostenlose und unverbindliche Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen wertvolle Informationen unabhangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

ALAROMATI Y

flr eine Kostenlose und unverbindliche
Finanzierungsbheratung

Trreidninar unker WLRASA/HNT-Q
WA Scggraon de



http://www.fcggmbh.de/

Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @%ﬁf@/megﬁﬁ/m@W%/
erreicht. Ein toller Beweis fiir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverldssige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bediirfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir Uberprifen auf Preis und Leistung.

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de

— V-
Janine Loffler Vanessa Kratz Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin




Widerrufsbelehrung
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Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-
c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Giber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu
widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung lGber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlieRlich der Lieferkosten (mit
Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste
Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber
Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Rlickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen
wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausitibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits
erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.



