Freistehendes

Einfamilienhaus in

Rheurdt




Fakten:

Baujahr:
Wohnfldche:
Grundstlickfldache:
Etagen:

Zimmer:
Badezimmer:
Terrasse:

Garage:
Gdste-WC:
Heizungsart:

Gartenausrichtung:

Keller:

Kaufpreis:
Provision:

1970

ca. 125 m?
ca. 800 m?
2

4,5

1

ja

ja

ja
Gas-Zentralheizung
Stid-West
ja, 3 Rdume

249.629,-€
3,57 % inkl. MwSt.
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Besonders edel wirkt die Haustlre und der Eingangsbereich des urigen Einfamilienhauses.
Ausgestattet mit cremefarbenen Fliesen und einer tollen Wendeltreppe mit schickem Gelander wird
man angenehm empfangen. Auch das bunte Glas in einigen Fenstern lasst ein bestimmtes Flair

aufkommen.




Die untere Etage erstreckt sich Uber eine Kiiche mit 2 separaten Abstellraumen, einem Géaste-WC, welches 7
mit einem Fenster versehen ist und einem gro3zigigen Wohn- und Essbereich mit gro3er Fensterfront und
Schiebetiir. Diese bietet den Zugang auf die Terrasse. Durch die Verbindung von Wohn und Essbereich mit

dem Bogen, sind beide Bereiche offen gehalten, jedoch trotzdem gegliedert.

T



Die Kiiche weist eine angenehme GréfRe auf und bietet besonders viel Stauraum, durch die
innen liegenden zwei Abstellrdume/Vorratsrdume.

Mit etwas neuem Schliff kann hier Deine neue Koch Oase entstehen.

Ebenfalls angenehm ist, dass Du von der Kiiche aus auch in den Wohn-und Essbereich

gelangen kannst.




Im Obergeschoss befinden sich 2 Schlafrdume,

ein Badezimmer und ein weiterer etwas kleinerer

Raum, der zum Beispiel ein perfektes Blro, oder

ein Ankleidezimmer abgeben wirde.
Zuséatzlichen Platz bietet ein kleiner ausgebauter

Spitzboden.




Vollstens ausgestattet mit Dusche, Badewanne,
Bidet, und Doppelwaschbecken lasst dieses
Badezimmer funktionell keine Wiinsche offen.
Wer sich mit den altmodischen Fliesen nicht
anfreunden kann, hat dennoch ausreichend Platz
einmal den Hammer schwingen zu lassen und
das Ganze gegebenenfalls etwas moderner zu

gestalten.




Die Terrasse und der tolle gepflegte
Garten bieten eine optimale Grole.

Sitze mit Freunden und Familie gemutlich
auf der Terrasse und geniel3e schéne

Sommerabende und biete Kindern oder

Tieren gentigend Spielflache auf dem

Rasen.
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Genugend Stauflache fir zum Beispiel Gartenmobel, bietet sich
im Gartenhausschen und in mehreren Kellerrdumen.

Auch eine Garage fehlt nicht.

Sie befindet sich rechts neben dem Haus und ist auch vom

Garten aus zu betreten.

9.




Grundriss - Kellergeschoss
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Grundriss - Dachgeschoss
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Lagebeschreibung

Das schone Rheurdt liegt am unteren Niederrhein des
Bundeslandes Nordrhein-Westfalen und ist eine
Gemeinde des Kreises Kleve. Mitten in Rheurdt liegt
dieses Zweifamilienhaus mit seinem besonderen Charme.

Rheurdt bietet ein abwechslungsreiches Freizeitangebot,
welches sowohl Kinder als auch Erwachsene anlockt. Die
Rheurdter Hohen laden beispielsweise zu ausgedehnten
Spaziergangen an der frischen Luft ein.

Auch Sportbegeisterte bekommen in Rheurdt viele
Wiunsche erfullt, da das Angebot sehr breit gefachert ist.
So gibt es beispielsweise einen FuBballplatz, einen Reit-

und einen SchieBverein.

Geschafte des taglichen Bedarfs sind im nahen Umkreis
zu erreichen, ebenso wie Arzte, eine Grundschule und
auch ein Kindergarten.

Die weiterfuhrenden Schulen sind von hier aus
wunderbar mit dem offentlichen Verkehr (Bus) zu
erreichen.

Grolere Stadte wie Moers, Krefeld oder Duisburg sind
schnell und problemlos uber die Autobahn anzufahren.
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Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
167,8 kWh/(m?a)
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184,6 kWh/(m?a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes




Widerrufsbelehrung FCG
Widerrufsrecht fiir Verbraucher oMit Néveau § ot xa Doinem Kol

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Vertrag zu
widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um |hr Widerrufsrecht auszuuben, mussen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12,
47506 Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung
(z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen
Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von lhnen
erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die
sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns angebotene,
gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverzuglich und spatestens binnen vierzehn
Tagen ab dem Tag zuruckzuzahlen, an dem die Mitteilung uber lhren Widerruf dieses Vertrags
bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser
Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so
haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem
Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags
unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im
Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.




Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @/&/@/Véuemﬁ@%&/m@emm%g[
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bedlrfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir iberprifen auf Preis und Leistung.

Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmdller Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin




