


Fakten:

Baujahr:
Wohnflache:
Grundsttckflache:
Garage:

Keller:

Terrasse:
Heizungsart:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

Gaste WC:
Abstellraum:

Kaufpreis
Provision:

1993

ca. 131 m?
ca. 272 m?
1

nein

ja

Gas-Zentralheizung (2002 erneuert, 2009

neue Heizkorper)
6

1

ja

ja, 2

228.391,00 €
3,57 % inkl. MwsSt.
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Das gerdumige 6-Zimmer-Haus erstreckt sich 1m
Erdgeschoss iiber ein schones helles Wohnzimmer mit
Essbereich und Zugang zur Terrasse und dem Garten.

Ein kleines, hell gefliestes Giaste WC mit Fenster ist
ebenfalls vorhanden.



Die Kiiche befindet sich vom
Eingangsbereich aus links und bietet
ausreichend Platz fiir eine zusitzliche

kleine Essecke.
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Geniele auf Deiner iiberdachten
Terrasse den Ausblick auf
Deinen Garten.

Fiir einen Rethenhausgarten
gestaltet sich dieser recht grol3
und fithrt auch noch am Haus
vorbel.

Dort befindet sich ein kleines
Gartenhiduschen, um Fahrrider
und Gartenutensilien zu
verstauen.
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Im Obergeschoss befinden sich 3
weltere Riume, derzeit als Kinder-
zimmer genutzt.

Alle Rdume haben eine gute Grofie
und bieten gentigend Sonnenlicht.
Hier gestalten sich fiir den neuen
Eigentijmer mehrere Nutzungs—
moglichkeiten. Egal ob fiir Kinder-
zimmer, Biiro, oder Ankleidezimmer

genutzt, hier findet sich gentigend
Platz.







Das gesamte Haus bietet viel Platz, auch fir
eine grolRe Familie.
Der Zustand des Hauses ist gut, nach einer
Renovierung mit frischer Farbe an der Wand
kann man hier einziehen.
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Das Dachgeschoss des Hauses ist
ausgebaut und in 2 Zimmer gegliedert,
die ebenso als Schlafzimmer genutzt
werden.




Lagebeschreibung

Die Stadt Kempen liegt am Niederrhein im Westen
Nordrhein-Westfalens und ist eine mittlere
kreisangehorige Stadt des Kreises Viersen im
Regierungsbezirk Dusseldorf. Kempen ist im
Landesentwicklungsplan NRW als Mittelzentrum
ausgewiesen.

Kempen liegt siidlich der Bundesautobahn A40 und nahe
der BundesstralRe 5009.

Der Bahnhof liegt an der linksniederrheinischen Strecke
und fihrt unter anderem zu groReren Stadten wie Krefeld
und Dusseldorf. Zuge fahren im Stundentakt, Montags bis
Freitags, tagsiber alle 30 Minuten.

So ist man trotz landlicher Lage mobil und zlgig in
grolReren, nahegelegenen Stadten.

Auch die Kempener Innenstadt bietet alles notwendige fir
den alltaglichen Bedarf und eine schone, modernisierte
Innenstadt. Es findet ein Wandel statt und auch immer
mehr junge Familien siedeln in die schone Stadt Kempen
um.

Lage der Stadt Kempen im Kreis Viersen




Energieauswels:

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebidudes
79,24 kWh/{m*-a)

MA|A | B |C | D

0 25 a0 100 125 225 2250

‘ 87,17 kWh/(m*-a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 79,24 kWhi(m* a)
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Grundriss - Erdgeschoss
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Grundriss - Obergeschoss
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Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @/&/@/Véuemﬁ@%&/m@emm%g[
erreicht. Ein toller Beweis fir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bedlrfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir iberprifen auf Preis und Leistung.

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de

Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmiller Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin




Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, miissen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung liber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliellich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere
Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und
spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber lhren Widerruf dieses
Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdriicklich etwas anderes vereinbart;
in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Kostenlose und unverbindliche Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen wertvolle Informationen unabhangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

ALAROMATI Y

flr eine Kostenlose und unverbindliche
Finanzierungsbheratung
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http://www.fcggmbh.de/

