chone Doppelhaushalfte
ZU vermieten !




Fakten:

Baujahr:
Wohnfldche:

Grundstiickfldche:

Etagen:
Zimmer:
Badezimmer:
Gdste-WC:
Terrasse:
Garage:
Heizungsart:
Garten:
Keller:

Kaltmiete:
Nebenkosten:

Gesamtmiete:

2001

ca. [ 18 m?

ca. 250 m?

2

4

|

ja

ja

ja, 50 € monatlich
Gas-Zentralheizung
ja

nein

900,00 €
170,00 €

1070,00 €
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Die Doppelhaushalfte
verfugt uber einen
schonen grof3en Wohn-
und Essbereich, der
sich offen mit einer
Galerie gestaltet.
Durch die enorme
Raumhohe, bodentiefe
Fenster und ein zudem
eingebrachtes
Veluxfenster ist dieser
Raum das Highlight des
Hauses




Die halboffene Kuche ist sehr geraumig und
lichtdurchflutet. Durch die angenehme Grof3e ware auch
hier genugend Platz fur eine Essecke. Ein angrenzender
Abstellraum bietet zudem Stauraum

i SO |
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Von dem Wohnbereich gelangst Du in den kleinen aber
feinen Garten mit Terrasse.
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Im |. Obergeschoss befindet sich ein hell gefliestes
Dusch- und Wannenbad mit grof3em Tageslichtfenster




Vom |. Obergeschoss hat man
einen tollen Blick von oben in

den Wohnbereich.

Zudem befinden sich hier zwei
weitere Zimmer, von denen
eines mit groBBen bodentiefen
Fenstern ausgestattet ist.




Der Dachboden ist ausgebaut und bietet zum Beispiel
genugend Platz fur ein Buro oder Gastezimmer.
Zudem befindet sich ein kleiner Heizungsraum auf dieser
Etage.




Lagebeschreibung

Die Doppelhaushalfte liegt im schonen,
uberschaubaren Moers-Kapellen.Von hier aus hat
man eine gute Anbindung an die Autobahnen.
So sind Stadte wie Krefeld,Venlo, Essen, Nimwegen
und Koln schnell erreichbar. Zum Dusseldorfer
Flughafen, sowie den Hauptbahnhofen Krefeld und
Duisburg gelangt man innerhalb von ca. |5
Autominuten.
Einkaufsmoglichkeiten, sowie der Wochenmarkt
liegen in der Nahe, so kann man die Einkaufe auch
leicht zu FuB3 erledigen. Fur gentigend
Freizeitangebote ist ebenfalls gesorgt. Im naheren
Umfeld befinden sich eine Musikschule, eine
Eissporthalle, ein Schwimmbad, mit Freibad, eine
Tennisanlage, sowie Sportvereine wie FuBBball-,
Handball- und ein Volleyballverein. Kindergarten
sowie alle Schulformen sind ebenfalls in
unmittelbarer Nahe. Lass Dich von der attraktiven
Moerser Innenstadt zum gemutlichen
Einkaufsbummel einladen!
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Immobilien

Energieauswels:

' Endenergieverbrauch ciues Gebiiudes

1268 KWhi(m?a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1384  kWh/(m*-a)

Primé@renergieverbrauch dieses Gebidudes
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Obergeschoss
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Dachgeschoss

1200

SPIEZBODEN 13,67 n?
GRUNDFLACHE 27,32 n?
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Kostenlose und unverbindliche
Baufinanzierungsberatung

Sehr geehrte Interessentin,
sehr geehrter Interessent,

wussten Sie schon, dass auch eine
Finanzierungsberatung zu unserem Serviceangebot
gehort?

Hier erhalten Sie ohne Kosten oder Verpflichtungen
wertvolle Informationen unabhangig davon, ob lhre
Wunschimmobilie durch uns vermittelt wurde.

Vereinbaren Sie einfach einen personlichen
Beratungstermin unter:

02845-39547-0 oder www.fcggmbh.de

Gllsthein

far eine Kostenlose und unverbind\liche
Finanzierungsbherotung

) Trreichinar voker WMWRJAASIVDNTQ
W Scg o de



http://www.fcggmbh.de/

Immobilienscout sagt iiber uns:

,Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige
Erfahrung am Markt und besonderes Engagement
fir seine Kunden hervorgetan hat. Von Kunden
besonders empfohlen und im direkten Vergleich mit
Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche
Bewertung erreicht. Ein toller Beweis fur die
Qualitat der FCG! Damit gehort dieses Team zu den
besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung,
Verkauf und Kauf

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung

Wir gehen speziell auf Ihre Bedirfnisse ein und beraten
unabhangig.

. Handwerkerservice
Versicherun Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und organisieren den

Wir Gberprifen auf Preis und Leistung. gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle, Kalkulation
und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de
- A
5 - s
4 -’
: ( I
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Janine Loffler Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmiiller Linda Mannebach
Teamassistentin Finanzierungen Geschéftsfihrung Immobilienmaklerin  Teamassistentin




Widerrufsbelehrung

Wi iderrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu
widerrufen.

Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, mussen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH,
Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels
einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-
Mail) Gber lhren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tiber die
Ausubung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir lhnen alle Zahlungen, die wir von
Ilhnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen
Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von uns
angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren
Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Ruickzahlung verwenden
wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt
haben, es sei denn, mit lhnen wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem
Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu
dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht



