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Baujahtr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Grundstucksflache:

Anzahl Zimmer:
Anzahl Badezimmer:
Gaste WC:

Heizung- und Befeuerungsart:

Garage
Keller:

Kaufpreis :
Provision :

FCG

Immobilien
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2000

ca. 115 m2
ca. b4 m2
ca. 200 m?2

4
1
ja
Gas-Zentralheizung
ja
ja

263.931€
3,57 %

Die FCG GmbH bemuht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu
veroffentlichen. Fur die Richtigkeit der zur Verfugung gestellten Verkauferinformationen- und Daten
wird keine Haftung Ubernommen.



Im Erdgeschoss befindet sich unmittelbar
| neben der Hausture das hubsche Gaste

| WC mit kleinem Tageslichtfenster. Des
Weiteren empfangt Dich ein grofRer Raum,
der von der offenen Kuche Uber den
Essbereich bis hin zum Wohnbereich eine
wunderbare Entfaltungsmoglichkeit bietet.
Die neue Kuche (Januar 2014) ist sehr
modern gestaltet - hier kannst Du mit
grofler Freude die leckersten Gerichte fur
Deine Liebsten zubereiten. Im
Wohnzimmer lassen sich gemutliche
Fernsehabende im Kreise Deiner Familie

| gestalten. Von hier aus kannst Du in
Deinen kleinen, aber feinen Garten blicken
und das Grune geniefden. Die bodentiefen
Fenster und die Terrassentur lassen viel
Sonnenlicht in den groflen Raum dringen,

§ sodass hier entspannende
Lichtverhaltnisse gegeben sind.
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[ ersten Obergeschaoss steben Dir swei Schlatbimmer sur Verfiigung, die beide mig grofien Fenstern
ausgestatter sind und eine angenchme Kaumgrife vorweisen. Auch das vollausgestatiete Badesimmer hag
bizer seinen Flats gefunden. Du bis¢ ein GeniefSer und entspanns¢ Dich gerne? Hier hast Da die
Méglichker; ein warmes Schaumbad su nebmen oder dber im Morgensiress schnell unter die Dasche zu

springen.
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Die Terrasse ist praktischerweise mit einer Markise ausgestattet,
hier kannst Du also Schutz im Schatten suchen. Der Garten ist
tliberschaubar und doch hast Du ausreichend Spielraum, um Deinen
griinen Daumen auszuleben. Untypischer-, aber idealerweise grenzt
der Garten nicht direkt am Nachbargrundstiick, sodass Dir auf ewig
eine unverbaute Sicht nach hinten ermoglicht ist.



Das Dachgeschoss wird von einem gvoﬁen Zimmer gelaildet, welches
e’oenfa“s als weiteres Schlafzimmer oder gerne auch anderweitig genutzt
werden kann. 1dealerweise schlieﬂt sich diesem Zimmer ein weiterer, kleiner
Raum an, der eventuell als Ankleidezimmer oder Verstauungsmégﬁchkei’c

betrachtet werden kann.

Alles in Allem ist dieses Haus vor allem von

Gemtitlichkeit und einer charmanten A’tmosp hare

gepragt. Hier feh[‘c es Dir an nichts. Ansehen. Einzichen.
Woh[ﬁihlen.
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Das Reihenmittelhaus liegt im schonen, Uberschaubaren Moers-
Kapellen. Von hier aus hat man eine gute Anbindung an die
Autobahnen. So sind Stadte wie Krefeld, Venlo, Essen,
Nimwegen und Koln schnell erreichbar. Zum Dusseldorfer
Flughafen, sowie den Hauptbahnhofen Krefeld und Duisburg
gelangt man innerhalb von ca. 15 Autominuten.
Einkaufsmoglichkeiten, sowie der Wochenmarkt liegen in der
Nahe, so kann man die Einkaufe auch leicht zu FufS erledigen

(9 Gehminuten). Fur genugend Freizeitangebote ist ebenfalls
gesorgt. Im naheren Umfeld befinden sich eine Musikschule,
eine Eissporthalle, ein Schwimmbad, mit Freibad, eine
Tennisanlage, sowie Sportvereine wie Fuf3ball-, Handball- und ein
Volleyballverein. Kindergarten sowie alle Schulformen sind
ebenfalls in unmittelbarer Nahe. Lass Dich von der attraktiven
Moerser Innenstadt zum gemutlichen Einkaufsbummel einladen!
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Soziodemographische Daten Angebot und Nachfrage

Arbeitslosenquote (in %): 7.6 Angebotene Objekie: 150
Kaufkraft-Index: 110 Gespeicherte Gesuche: 5544
Mieterguote (in %): 384

Bevolkerungsverteilung (in %) Umgebungsinformation (fuBlaufig)

<15 Jahre: 14 Kindergarten: ca. 1 Minute
15-24 Jahre: 12 Arzte: ca. 5 Minuten
25-34 Jahre: 12 Backerei: ca. 5 Minuten
35-49 Jahre: 12 Restaurant/Café: ca. 5 Minuten
50-64 Jahre: 26 Lebensmittel: ca. 7 Minuten
=64 Jahre: 25



Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
441 EWhi{n-a)
AlESiaNTe | c | b | E | F G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250

Primarenergievertrauch
485 KAWhi(m™a)

Energieverbrauch dieses Gebaudes immobicsanesen 44 10 kWh/(m?-a)




Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @JQJQVWC&&MW@W%/
erreicht. Ein toller Beweis fiir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bediirfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir Uberprifen auf Preis und Leistung.

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de

&

Linda Mannebach Katharina Winter Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmiiller Julia Brécheler
Teamassistentin Online-Marketing Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin
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Widerrufsrecht flr Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Vertrag zu

widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuuben, mussen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506
Neukirchen-Vliuyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausubung des Widerrufsrechts v
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschlieflich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverzigli
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung Uber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das $
bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrucklich etwas andere
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns eine
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausubung ¢
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zur
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.



