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Dieses faszinierende Haus vewirklicht eine Vielzahl von Traumen i vielleicht auch Deinen!?

Ganz dem Baujahr 1909 entsprechend befinden sich in diesem Altbaucharme lauter bezaubernder Elemente, die
das Objekt zu etwas Besonderem machen und dem Ganzen das gewisse Etwas verleihen. Bereits der historische
Eingangsbereich und die schicke, alte Haustiir lassen Dich die beeindruckende Atmosphare der Stadtvilla
spuren. Passend darauf abgestimmt verzieren wunderschéne, originale Fliesen den Boden. Die hohen Decken in
den verschiedenen Raumlichkeiten, sowie der Stuck an der Decke runden den Altbau-Charme vollends ab.

Auffallend attraktiv ist die Raumaufteilung mit einer Wohnflache von ca. 280 m2. Insgesamt stehen Dir hier 8
Zimmer, 2 mogliche Kiichen und 3 Badezimmer auf insgesamt 3 Ebenen zur Verfligung.

Das Highlight jeden Zimmers sind die traumhaft schénen Fenster, die durch ihre besondere Form und Grof3e ihre
Individualitat ausdrticken.

Zum Schluss ist noch zu erwdhnen, dass dieses bezaubernde Anwesen praktischerweise teilunterkellert ist. Hier
war ein kreatives Oberhaupt am Werk: Interessant gestaltet wurde im Keller eine Bar i feiere unter besonderer
Atmosphéare Deine besonderen Anlasse.

Wo Du auch hinsiehst, Uberall verstecken sich kostbare Schétze, die dieses Haus einfach einzigartig machen.

Durch das Raumvermogen bleiben Dir hier sdmtliche Mdglichkeiten offen: Grof3ziigig wohnen, wohnen und
arbeiten unter einem Dach, oder Deine grof3e Familie zu vereinen.



FCG

it cNeveau 3 » Sl xe Deinem Kol

Der wunderschone Eingangsbereich
ist Uberdacht und verleiht ein
wunderbar einladendes Gefuhl fur
Dich und Deine Gaste.




FAKTEN

Objekt:
Baujahr:
Heizungsart:

Wohnflache:
Grundstucksflache:
Zimmeranzabhl:

Anzahl Badezimmer:

Terrasse:
Gaste WC.:
Stellplatz:
Garage:
Keller:

Kaufpreis:
Provision:
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Stadtvilla

1909

Kachelofen,

Zentralheizung

ca. 280 m?

ca. 681 m?

8

3

ja

ja, mehrere

ja

ja, zwei grof3e Doppelgaragen (ca. 120 m?)
ja, z.T. ausgebaut (Kellerbar + WC)

299.000 U
3,57% inkl. MwSt.

Die FCG GmbH bemuht sich, auf inrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu veroffentlichen.

Fur die Richtigkeit der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung ibernommen.
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Hereinspaziert!

Die Diele fesselt Dich in einer umfassend
warmen Atmosphare.
Besonders ins Auge stechen die
originalen Bodenfliesen und der Stuck an
der Decke.
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Der Wohn- und Essbereich
gestaltet sich sehr grof3ziigig.
Ein Erker umschmeichelt
zusatzlich die Gemutlichkeit, die
durch hohe Decken und den
schonen Rundbogen
hervorgerufen wird.
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Ein wunderbares
Raumvermdgen wird
auch in der Kiiche
deutlich.
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Auch im Obergeschoss ist der Altbaucharme vertreten:
Schone, alte Holzturen verzieren die Raumlichkeiten.
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Das grol3e Badezimmer wirkt durch die b
Holzbalken sehr warm und beruhigend.
Hier kannst Du vollkommen entspannen.
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Grol3e Schlafzimmer mit viel Tageslicht
und einen wunderbaren Ausblick ins Griine
i hier fuhlt sich jeder pudelwohl!
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Fur Deine besonderen Anlasse:
In gemditlicher Atmosphéare im Kreise Deiner Liebsten!

Praktisch:
Im Keller wurde zusatzlich ein hiibschen Gaste WC eingerichtet.

Vom Keller aus gelangst Du ebenfalls in den Innenhof.
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Der Innenhof bietet viel Platz.
Grol3e Garagen bieten Dir
enorm viele
Unterstellmdglichkeiten.
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LAGEBESCHREIBUNG

Dieses hiubsche, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Duisburg, in dem begehrten
StadtteilAlt-Ho mber g, Ader Stadtteil im Gr¢gneni.

In Alt-Homberg findest Du alles fur den alltaglichen Bedarf: Lebensmittelgeschafte, Arzte,
Apotheken, Tankstellen etc.
Kindergarten und Schulen befinden sich praktischerweise in ful3laufig erreichbarer Nahe.

In Alt-Homberg spricht man allgemein von einer sehr guten Infrastruktur, denn auch die
Autobahnanbindungen, sowie Linienstrukturen von Bus und Bahn sind optimal ausgebaut. Zu
groReren Stadten wie Koln, Dusseldorf oder auch Venlo gelangst Du sehr schnell und
unkompliziert.

Die umliegende Natur, in Form des ausgedehnten Naherholungsgebietes Uettelsheimersee,
welches direkt an Homberg grenzt, oder aber viele andere Grinflachen laden Naturverbundene zu
ausgiebigen Spaziergangen oder Jogging-Ausfligen ein.

Wer also sowohl Spaf? und Action braucht, aber ebenso Orte zum Entspannen und Wohlftihlen
sucht, ist hier genau richtig.
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