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Dieses faszinierende Haus vewirklicht eine Vielzahl von Traumen — vielleicht auch Deinen!?

Ganz dem Baujahr 1909 entsprechend befinden sich in diesem Altbaucharme lauter bezaubernder Elemente, die
das Objekt zu etwas Besonderem machen und dem Ganzen das gewisse Etwas verleihen. Bereits der historische
Eingangsbereich und die schicke, alte Haustiir lassen Dich die beeindruckende Atmosphare der Stadtvilla
spuren. Passend darauf abgestimmt verzieren wunderschéne, originale Fliesen den Boden. Die hohen Decken in
den verschiedenen Raumlichkeiten, sowie der Stuck an der Decke runden den Altbau-Charme vollends ab.

Auffallend attraktiv ist die Raumaufteilung mit einer Wohnflache von ca. 280 m2. Insgesamt stehen Dir hier 8
Zimmer, 2 mogliche Kiichen und 3 Badezimmer auf insgesamt 3 Ebenen zur Verfligung.

Das Highlight jeden Zimmers sind die traumhaft schénen Fenster, die durch ihre besondere Form und Grof3e ihre
Individualitat ausdrticken.

Zum Schluss ist noch zu erwdhnen, dass dieses bezaubernde Anwesen praktischerweise teilunterkellert ist. Hier
war ein kreatives Oberhaupt am Werk: Interessant gestaltet wurde im Keller eine Bar — feiere unter besonderer
Atmosphéare Deine besonderen Anlasse.

Wo Du auch hinsiehst, Uberall verstecken sich kostbare Schétze, die dieses Haus einfach einzigartig machen.

Durch das Raumvermogen bleiben Dir hier sdmtliche Mdglichkeiten offen: Grof3ziigig wohnen, wohnen und
arbeiten unter einem Dach, oder Deine grof3e Familie zu vereinen.
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Der wunderschone Eingangsbereich
ist Uberdacht und verleiht ein
wunderbar einladendes Gefuhl fur
Dich und Deine Gaste.




FAKTEN

Objekt:
Baujahr:
Heizungsart:

Wohnflache:
Grundstucksflache:
Zimmeranzabhl:

Anzahl Badezimmer:

Terrasse:
Gaste WC.:
Stellplatz:
Garage:
Keller:

Kaufpreis:
Provision:

FCG
Immobilien
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Stadtvilla

1909

Kachelofen,

Zentralheizung

ca. 280 m?

ca. 681 m?

8

3

ja

ja, mehrere

ja

ja, zwei grof3e Doppelgaragen (ca. 120 m?)
ja, z.T. ausgebaut (Kellerbar + WC)

299.000 €
3,57% inkl. MwSt.

Die FCG GmbH bemuht sich, auf inrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu veroffentlichen.

Fur die Richtigkeit der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung ibernommen.



FCG

i

Hereinspaziert!

Die Diele fesselt Dich in einer umfassend
warmen Atmosphare.
Besonders ins Auge stechen die
originalen Bodenfliesen und der Stuck an
der Decke.
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Der Wohn- und Essbereich
gestaltet sich sehr grof3ziigig.
Ein Erker umschmeichelt
zusatzlich die Gemutlichkeit, die
durch hohe Decken und den
schonen Rundbogen
hervorgerufen wird.
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Ein wunderbares
Raumvermdgen wird
auch in der Kiiche
deutlich.
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Auch im Obergeschoss ist der Altbaucharme vertreten:
Schone, alte Holzturen verzieren die Raumlichkeiten.
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Das grol3e Badezimmer wirkt durch die b
Holzbalken sehr warm und beruhigend.
Hier kannst Du vollkommen entspannen.
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Grol3e Schlafzimmer mit viel Tageslicht
und einen wunderbaren Ausblick ins Griine
— hier fuhlt sich jeder pudelwohl!
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Fur Deine besonderen Anlasse:
In gemditlicher Atmosphéare im Kreise Deiner Liebsten!

Praktisch:
Im Keller wurde zusatzlich ein hiibschen Gaste WC eingerichtet.

Vom Keller aus gelangst Du ebenfalls in den Innenhof.
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Der Innenhof bietet viel Platz.
Grol3e Garagen bieten Dir
enorm viele
Unterstellmdglichkeiten.




FCG
it Niveaw & Sl v Doinom Xiol
G_%J

LAGEBESCHREIBUNG

Dieses hiibsche, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Duisburg, in dem begehrten
Stadtteil Alt-Homberg, ,der Stadtteil im Grinen®.

In Alt-Homberg findest Du alles fur den alltaglichen Bedarf: Lebensmittelgeschafte, Arzte,
Apotheken, Tankstellen etc.
Kindergarten und Schulen befinden sich praktischerweise in ful3laufig erreichbarer Nahe.

In Alt-Homberg spricht man allgemein von einer sehr guten Infrastruktur, denn auch die
Autobahnanbindungen, sowie Linienstrukturen von Bus und Bahn sind optimal ausgebaut. Zu
groReren Stadten wie Koln, Dusseldorf oder auch Venlo gelangst Du sehr schnell und
unkompliziert.

Die umliegende Natur, in Form des ausgedehnten Naherholungsgebietes Uettelsheimersee,
welches direkt an Homberg grenzt, oder aber viele andere Grinflachen laden Naturverbundene zu
ausgiebigen Spaziergangen oder Jogging-Ausfligen ein.

Wer also sowohl Spaf? und Action braucht, aber ebenso Orte zum Entspannen und Wohlftihlen
sucht, ist hier genau richtig.
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Kellergeschoss
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ENERGIEVERBRAUCHSKENNWERT: il

Dieses Gebaude:
1‘71 ,1 kWh/(m?2a)




Immobilienscout sagt Uiber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjahrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine Uberdurchschnittliche Bewertung @JQJQVWC&&MW@W%/
erreicht. Ein toller Beweis fiir die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

Immobilienbewertung, Handwerkerservice

Verkauf und Kauf Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und

Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert. organisieren den gesamten Ablauf.

Baufinanzierung Bau- und Sanierungsbetreuung

Wir gehen speziell auf lhre Bediirfnisse ein und beraten Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination,

unabhangig. Kontrolle, Kalkulation und Uberwachung tatkréftig zur Seite.
Versicherung Hausverwaltung

Wir Uberprifen auf Preis und Leistung.

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn 02845-395470 www.f-c-g.de

&

Linda Mannebach Katharina Winter Vanessa Kratz Uwe & Katja Dennesen Tina Holzmiiller Julia Brécheler
Teamassistentin Online-Marketing Finanzierungen Geschéftsfiihrung Immobilienmaklerin Teamassistentin
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns ( FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-Vluyn, 02845
3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Gber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der
Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschliel3lich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung Gber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fur diese Rickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde
ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Austibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistung entspricht.



