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Diese Immobilie wurde im Jahre 1986 erbaut und dieser Stil spiegelt sich im gesamten
Haus wieder.

Das Erdgeschoss ist komplett gefliest, die im Wohn-Essbereich verlegten Terrakotta-Fliesen
verleihen dem groRziigigen Raum meditettanen aqai'c.

Der gemauerte Rundbogen betont geschickt die Trennung zwischen Wohn- und Essbereich,
ohne das offene Raumkonzept zu storen.
Von hier aus erreichst Du die praktische Kiiche, die viel Kochfreude verspricht.

Im Wohnzimmer hast Du durch die groRe Fensterfront wunderschonen Lichteinfall und
natirlich auch direkten Zugang zum herrlichen Garten.

Entspannt lasst es sich bei schénem Wetter auf dergtoﬁz&;gtgen Je'c'cabse gemiutlich
picknicken, Sonne tanken oder in einem Buch schmokern.

Im Obergeschoss sind 60 m? Wohnflache aufgeteilt in 3 gutgeschnittene Rdume, die Du als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Biiro, Ankleideraum und Hobby- oder Gastezimmer nutzen
kannst. Hilbsche Laminatbdden vermitteln zeitlos schénes und doch gemiitliches
Ambiente. Ein Dusch- und Wannenbad verspricht einen guten Start in den Tag, misste aber
ggfs. - je nach Geschmack —

neu gestaltet werden.

Das Dachgeschoss strahlt mit seinen Schragen sehr viel Gem{itlichkeit aus, geschickt sind
Schranke in die Dachkonstruktion eingefligt und im Wohnbereich ist eine kleine
Kiichenzeile integriert. liber einen zentralen Flur gelangst Du in das Schlafzimmer. Durch
Ein weiteres Badezimmer ist ein separates Wohnreich fiir Teenager oder GroRReltern
moglich.



€in Wohnzimmer. das keinerlei Wunsche offen lasst... it N ¢ i s Prinom Fisl

Im Wohnzimmer hast Du durch die groBe Fensterfront wunderschonen
Lichteinfall und nattrlich auch direkten Zugang zum herrlichen Garten.



Stilistisch ein absoluter gftingucker ist
der gemauerte (Rundbogen,
der vom Wohnzimmer aus in den offenen
J3sbexeich fihrt.
Yon dieser gemiitlichen §itzecke aus gelangst
opu in die Niiche,
die ausreichend gfrbeitsfliche anbietet.
dftiex kdnnen cftobbykiche nach
dfterzenslust den Kochlsffel schwingen und ihre
Jiebsten bekochen.






ot cNivean 80 Q%ni/ wte i@e&n@?}z Lol

oA
\‘:*“‘“ | A
S

Von Platzmangel kann hier nicht die Rede sein!
Das wunderschone Reihenmittelhaus verftgt Gber schéne Schlafzimmer, die eine
Wohlfthlatmosphdre garantieren!



Geniefde laue Sommerabende im
Kreise
Deiner Liebsten im liebevoll
angelegten
Wohlfiihlgarten und lass den

Stress
des Alltags hinter Dir...



| agebeschreibung:

Ruhig, i&y”isch und familienfreundlich ge]egen ist dieses hiibsche Reihcnhaus
ideal fiir Mama, Fapa mit Kind & Kege!, vielleicht sogar auch Oma und Opa.

Duisburg~5€rgheim zahlt als Duisburger Stadt‘ceil zum Bezirk Rheinhausen

und hat etwa 2 1.000 Einwo}mer.

Dinge des a”téglichen PBedarfs findet man in diversen
Einkaquméglichkeiten vor Ort. Kinclcrgérten und
Schule im (/lrmceld der ]mmobilic gestalten dieses [1aus
1Cur Familien als interessant.

Offentliche Verkehrsmittel und gute
Autobal‘manbindungcn an die A40 und A57

versprechen Flexibilitat und Spontanitét.

Optimal fir aktive Menschen direkt am Tc’jpferscc
gelegen bietet dir [Dein neues [Jeim viels

Mc’jglichkeiten:
Ab Mitte der 1960er-_Jahre emco]g’ce der Ausbau des

gesamten Areals  zu  einem [Treizeitsee  mit

eitige

verschiedenen Angcboten wie Wasscrspor’c (unter
anderem Segciciub und Wasscrskian]age),
PBootsverleih, Tennisplétzen und  ein grobes
Hallenbad.

Gesta!tcst Du Deine [Treizeit gerne an der frischen
| uft, egal ob beim Wandern, Ausﬂijgcn mit
vierbcinigen Frcundcrx, I:alﬂrrachcalﬂren mit  den
Kimclem? Nutze diese Méglicl’xkcit und lebe Deinen

T raum!




(bjektart:

Baujahr:

Letzte Modernisierung/Sanierung:
Wohnflgche:
Grundstiicksflache:
Nutzflache:

Anzahl Zimmer:

Anzahl Badezimmer:

baste WC:

Terrasse:

Heizung- und Befeuerungsart:
barage:

Stellplatz:

Aktions-Kaufpreis :
Provision :

Reihenmittelhaus
1986

2011

ca. 170 m?

ca. 270 m?

ca. 40 m?

1

i

ja

ja

Lentralheizung, Gas
ja

|

279.000 €
3.07%Kzuferprovision inkl. MwSt.
















UVwe Dennesen Katja Dennesen Wir iiber uns:

Wir, die FCG, sind ein dynamisches und kompetentes Team,
welches auf Deine Bedytirfnisse eingeht und Dir bei der Suche
zu Deiner Wunsch-Immobilie behilflich ist.

Nicht nur der gesamte Vermittlungsprozess wie An- und Verkauf, als auch Vermietung
der Immobilien ist uns wichtig, sondern auch DU als Personlichkeit!
Denn fiir uns ist es ein grofSes Muss, den Kunden personlich, kompetent und individuell
unter Berticksichtigung seiner Anspriiche zu beraten.

Profitiere von unseren Stirken:

. Immobilien Marktwertermittlung

. 20 Jahre Maklererfahrung

. Kostenlose Erreichbarkeit

. All-Inclusive-Service

. Versicherungen, Finanzierungen, Bausparen

. Mitarbeiter, von denen mindestens einer immer fiir Dich Zeit
hat

Finanz & Home Consulting GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn
Tel +0049 -(0) 800 4686324 Fax +0049 -(0) 2845-39547-47 info@f-c-g.de
www.f-c-g.de



