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Hiibsche

Immobilie mit

charmantem
CharaKkter und
Landhaus-
T[atr.

FCG

Mit Niveau ¢ Stil zu Deinem Ziel

Du suchst die eine Immobilie, die

Dich rundum zufrieden stellt und

Dir auf Anhieb das Gefiihl gibt, o
,,Zuhause* zu sein?

Du hast sie gefunden!

Schon von auflen wirkt das Haus
einladend - die wunderschon weif3
umrahmten Fenster und die darauf
abgestimmte Haustiir strahlen
besondere Herzlichkeit aus.
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Mit Niveau e Stil zu Deinem Ziel

Das Erdgeschoff empfingt Dich mit einer wunderschénen Atmosphdre, die durch die hellen Fliesen,
hohen Decken und den wunderbaren Lichteinfall refleKtiert wird.
Von der Diele aus hast Du direKten Zugang zum Wohn- und Essbereich, welcher sich sehr
grofiziigig gestaltet. In L- Form gelegen erreichst Du die offene, helle Kiiche, welche ebenfalls iiber

einen separaten Eingang von der Diele aus zu betreten ist. Die offenen RaumKonzepte sorgen fiir

ein einzigartiges Entfaltungsgefiihl.

Die FCG GmbH bemiiht sich, auf ihrer Webseite zutreffende Informationen und Daten zu verdffentlichen.
Fiir die Richtigkeit der zur Verfiigung gestellten Verkauferinformationen-und Daten wird keine Haftung tibernommen.



AUF DER ERSTEN ETAGE F c G

ENTDECKST DU ZWEI RAUME, > 50 Z ; ;

GEMEINSAM GENUTZT WERDEN |
KONNEN:

Ein grof3es, wei3 gefliestes Bad, mit
Dusche und Badewanne, welches
durch individuelle Details besticht,
verbindet die beiden Rdumlichkeiten
miteinander durch zwei
Zutrittsmoglichkeiten. Idealerweise
konnen diese als Schlaf- und
Ankleidezimmer genutzt werden.

Eine weitere Schlafmoglichkeit bietet das

ausgebaute Dachgeschof3: Die dunklen
Holzbalken verzieren das freundliche, mit
Teppich ausgelegte Zimmer.

An diesem Schlafzimmer grenzend befindet sich
niitzlicherweise eine Dachkammer, welche viel Platz zum
Verstauen bietet.



FCG

Mit Niveau ¢ Stil zu Deinem Ziel

Ein zusitzlicher Pluspunkt: Im
Dachgescho8 findest Du ein
kleines, aber feines Giste-WC.
Im beige-gefliesten
Kellergeschof findest Du, auf
zwei Raume aufgeteilt,
ebenfalls viel Platz zum
Deponieren. Die Ol-
Zentralheizung befindet sich in
einem zusitzlichen, dritten

Raum.
—

W
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Mit Niveau ¢ Stil zu Deinem Ziel

Zuw Schluss das
I-Tiupfelchew der Immobilie;

Duwrch die Kitche gelangst Dw i devv
wberdachlen Innenhof, welcher auch
duwrch einew Seitengugang von aufSesv
betretbar UK.

Hier findest Dw eine Gawderobe und

ein praktisches; weifd gefliestes Badegimmer,
welches mit einer Dusche ausgestattet ist.

Die Wdirme; die Duw hier spiwrst, empfingst
duw auy dem trawmhaften Wohwmanbauw i
welchew der uberdachte Innenhof ilbergeht.

Viel Platy und Rauwmy, herrlich bodeniiefe
Fensterfronten und auch Dachfenster sovges
fowr einv absolut lichtduwrchflutetes
Wirkungsfeld.
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Mit Niveau ¢ Stil zu Deinem Ziel

Der von hier aus tibersehbare Garten
und die wunderschone Landschaft
Drumherum lassen Dich die wahre
Idylle spiiren. Hier fiihlst Du
Freiheit, Losgelassenheit und die
pure Lebensfreude.

Das hiibsche Gartenhduschen,
die Garage und zusétzlich
noch eine schone Sauna
runden den Gesamteindruck
dieser Traumimmobilie
vollends ab.
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Mit Niveau ¢ Stil zu Deinem Ziel

|
Objektart : Einfamilienhaus
Riskiere zudem noch einen Blick aus Baujohr: 1913
. . . - Anbau — Wintergarten: 2004
" dem Fewnster wnal gelA,LC'E)e dbe herrliche Heizungsart : ’ Zentralheizung
e Aussicht soweit das Auge reteht! ~ Befeuerungsart : oJ
. Wohnfliche : ca. 200 m?
GrundstiicKsfldche : ca. 830 m?
Nutzfliche: ca. 60 m?
Anzahl Zimmer : 5
" Anzahl Badezimmer : 2
Géste WC : ja
- Terrasse : ja
Garage : ja
Sauna : ja
Kaufpreis : 299.700 €
. Provision : 3,57% Kduferprovision

Dieses Einfamilienhaus liegt im hiibschen Ortchen Rayen, einem kleinen Vorort von Neukirchen-Viuyn. In Neukirchen-Viuyn findest Du
alles fiir den alltaglichen Bedarf: Lebensmittelgeschéfte, Arzte, Apotheken, Tankstellen etc. Kindergarten und Schulen sind ebenfalls vor Ort
und kénnen ggf. mit Bussen angefahren werden. Diese Immobilie liegt [andlich und doch verkehrsgiinstig. Schnell erreicht man
Autobahnanbindungen wie die A57 und A 40. Somit sind auch Stadte wie Dlsseldorf, Essen und Kéln rasch anfahrbar, auch ein Shopping-
Trip nach Holland ist spontan zu unternehmen.

Umliegende Natur Iadt Naturverbundene zu ausgiebigen Spaziergangen oder Jogging-Ausflliigen ein, ein Schwimmbad ist ebenfalls vor Ort.
Wer also den landlichen Charme mag und doch rasch im Geschehen sein méchte, wird sich hier bestimmt sehr wohl fiihlen.
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Mit Niveau & Stil zu Deinem Ziel

* Immobilien
* Finanzierungen
* Bausparen

1 | 5‘ hi's"
Uwe Dennesen  Katja Dennesen Tina Holzmiiller .
Wir iiber uns:

Wir, die FCG, sind ein dynamisches und kompetentes Team,
welches auf Deine Bediirfnisse eingeht und Dir bei der Suche
zu Deiner Wunsch-Immobilie behilflich ist.

Nicht nur der gesamte Vermittlungsprozess wie An- und Verkauf, als auch Vermietung
der Immobilien ist uns wichtig, sondern auch DU als Personlichkeit!
Denn fiir uns ist es ein grofies Muss, den Kunden personlich, kompetent und individuell
unter Berticksichtigung seiner Anspriiche zu beraten.

Profitiere von unseren Stirken:

¢ Immobilien Marktwertermittlung
20 Jahre Maklererfahrung
Kostenlose Erreichbarkeit

All-Inclusiv-Service

Versicherungen, Finanzierungen, Bausparen

Mitarbeiter, von denen mindestens einer immer fiir Dich Zeit hat!

Finanz & Home Consulting GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn
Tel +0049 —(0) 800 4686324 Fax +0049 —(0) 2845-39547-47 info@f-c-g.de
www.f-c-g.de



