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% Freistehendes
#® Finfamilienhaus
B der besonderen

Art mit
Einlieger-
wohnung im

schonen
Winkelhausen
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Standard gibt es hier nicht:

Schon im Entree
beeindrucken
glanzende
Mamorfliesen im
Bruchsteindesign.

Ein schmiedeeiserner
Handlauf entlang des
Treppenaufganges ist
ein charmanter
Blickfang.

Imposant 6ffnet sich das elektrische
Tor und lenkt den Blick auf das
urspringlich im Bauernhaus-Stil
erbaute, und in den 70er Jahren
sanierte freistehende Einfamilienhaus
mit Einlieger-Wohnung/Appartement.
Ein Durchbruch zu dieser konnte aber
auch zusatzlichen Wohnraum in
Deinem Bereich schaffen. Gestalte je
nach Deinen Bedurfnissen, hier ist
alles moglich.



Dem groRziigigen
Wohn-Essbereich
verleiht der
vorhandene
Parkett-Boden
eme elegante
Gemiithchkent.
Die grolle
Fensterfront liasst
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Das Bad 1m Stl der
80er Jahre 1st gerdumig
den Wohnraum und bietet Platz fir

angenehm hell kreative Verinderung:
und emladend Gestalte hier eme
wirken. > ' wahre Wellness-Oase.
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In der Kiiche konnen sich Gourmets austoben: Plane und gestalte 7k
hier Deine Traumkiiche, um den Kochl6ffel zu schwingen und Deine =
Liebsten zu verwohnen.



Die Treppe im Eingangsbereich fithrt vom Erdgeschoss in eine mittlere Ebene, hier findet sich ein
gemiitliches Zimmer mit einer hiibschen Rundbogen-Tiir. Platz fiir ein Schlafzimmer?

Oder mochtest Du hier Deinem Hobby nachgehen oder ein Biiro einrichten? Auch fiir ein Kinderzimmer
wire dieser Raum geeignet. Oben finden sich noch 2 iiberschaubare Zimmer und ein kleiner Flurbereich,
ggf. nutzt man dies als kleines Schlafzimmer und vielleicht ein Ankleidezimmer. Einer der gemiitlichen
Rdaume verfiigt liber einen Zugang zu einer schonen Dachterrasse.

Lass Deiner Phantagie freien Lauf!

Abgesehen von Bad, Kiiche und Eingangsbereich sind alle Rdume mit hochwertigem Parkett ausgestattet.
Auflerdem verfiigt das Haus tiber eine eigene Wasserversorgung, freu Dich iiber die Kostenersparnis, somit
entfallen die Wasser~ und Abwasserkosten.
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Die Einliegerwohming:

Uberzeuge Dich in einem
T Beefdh frn personlichen Besichtigungstermin

Appartement-Stil bietet die von den Qualitaten und Vorziigen
Méglichkeit, Oma, Opa dieser charmanten Immobilie!

Der angrenzende 1,5-

oder Teenager
unterzubringen.

Oder mochtest Du hier
kreativ werden?

Ein Durchbruch ware
einfach umzusetzen, falls
Du mehr Platz in Deinem

Reich bendtigst.
Somit standen Dir weitere
42 m? zur Verfligung.
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Der Garten bietet viele Moglichkeiten:
Erschaffe hier ein Paradies! Lege eine
hiibsche Terrasse ganz nach Deinen
Vorstellungen an, auf der Du herrlich
laue Sommerabende genielRen kannst.
Oder legst Du lieber Gemusebeete an?
Hier ist alles moglich!
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2 Garagen, eine davon ist sogar elektrisch zu 6ffnen,
sowie ein Gerateschuppen bieten Platz fiir Pkws,
Fahrrader, Werkzeug und Gerate etc.

Alles kann, nichts muss.
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Objektart: freistehendes 1-Familienhaus mit Einliegerwohnung (42m?)
Baujahr: 1970

Wohnfliche: ca. 130 m? (+ 42 m?)

Grundstiicksflache: ca. 740 m?

Zimmer: 5 Zimmer

+ 1,5 Zimmer-Einliegerwohnung (oder nach einem Durchbruch
zusatzlicher Wohnraum)

Badezimmer: 1

Balkon: ja

Terrasse: ja

Keller: ja

Heizung- und

Befeuerungsart: Olheizung (von 2005)
Besonderheit: eigene Wasserversorgung
Kaufpreis: 337.447 €

Provision : 3,57% Kauferprovision

inkl. gesetzlicher Mwst.

Die FCG GmbH bemliht sich, auf ihrer Webseite zutreffende
Informationen und Daten zu veroffentlichen.

Flr die Richtigkeit der zur Verfligung gestellten
Verkauferinformationen- und Daten wird keine Haftung
Gbernommen.







Grundriss-Skizze EG

Kiche
ca.58m?
. Diele
Kiche Badezimmer Badezimmer &a S BTk
@.114m* €2.8,6 m? €@.7,7m?
— Wohn-/
T Schiafzimmer
e ———
Q.12 m?
Esszimmer Diele
€a.134m? a.12,9m?

Wohnzimmer

! a.32,1m?

Einliegerwohnung

Treppe



Grundriss-Skizze Zwischenetage

Schlafzimmer

€a.154 m*

Flur

Treppe



Grundriss-Skizze OG

Terrasse Schlafzimmer Schlafzimmer

€a. 10,3 m* €a.12,8 m?

ca.134m?

Flur
€a.54m?

Treppe
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Das Haus liegt in Winkelhausen, dies ist ein sehr beliebter Ortsteil und macht die Lage
der Immobilie attraktiv. Simtliche Einrichtungen des tidgl. Lebens befinden sich in
unmittelbarer Ndhe. In wenigen Autominuten erreicht man mit der A40 eine der
Hauptverkehrsadern des Ruhrgebietes und sind somit perfekt an die anderen Stddten
des Ruhrgebietes angebunden. Auch Nachbarstéddte wie Duisburg, Moers und Krefeld
laden zum Einkaufsbummel mit der Familie ein.



Immobilienscout sagt tiber uns:

+Ein Immobilienprofi, der sich durch langjihrige Erfahrung am Markt und
besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan hat. Ton Kunden
besonders empfohlen und im direkten Tergleich mit Mitbewerbern wurde eine
tiberdurchschnittliche Bewertung erreicht. Ein toller Bewets fiir die Qualitit der
FCG! Damit gehort dieses Team zu den besten dnbietern der

Immobilienbranche!*

FCG Immobilien GmbH
Krefelder Str. 12 « 47506 Neukirchen-Viuyn
Service-Rufnummer: 0800 4686324
www.f-c-g.de « info@f-c-g.de

FCG
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