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D ie F CG  G m bH  bem üht sich , auf ihrer W ebseite zutreffende Inform ationen und D aten zu veröffentlichen. 

F ür die R ichtigkeit der zur V erfügung gestellten  V erkäuferinform ationen- und D aten w ird keine H aftung übernom m en.



O bjektbeschreibungO bjektbeschreibungO bjektbeschreibungO bjektbeschreibung

D ieses schöne V illenhaus besticht vor allem  durch seine hochw ertige A usstattung und durch den F reiraum  den die 

R äum lichkeiten  verm itteln .  In dem  E rdgeschoss sind säm tliche R äum e hell gefliest und die Terrasse sow ie der 

G arten sind durch die große F ensterfront des W ohnzim m ers zu erreichen. D er k leine aber durchaus feine G arten 

lädt zu gem ütlichen G rillabenden m it F reunden ein , oder zum  Spielen  m it den K indern. 

In der ersten E tage, w elche m an über eine schöne W endeltreppe erreicht, befindet sich  das geräum ige 

Schlafzim m er, ein  Z im m er w elches auch als H obby-/A rbeits- oder K inderzim m er genutzt w erden kann, sow ie das 

B adezim m er. L etzteres verfügt nicht nur über eine D usche, sondern auch über eine B adew anne und bietet d ie 

M öglichkeit, bei einem  gem ütlichen B ad zu entspannen. B is auf das B adezim m er, w elches über ein  norm al großes 

F enster verfügt, sind die R äum e in  der ersten E tage m it bodentiefen F enstern ausgestattet. H elligkeit und 

großzügige R äum e m achen diese Im m obilie zu einem  echten H ingucker und schaffen eine angenehm e 

W ohlfühlatm osphäre.

Im  O bergeschoss befindet sich  ein  Z im m er, w elches als zw eites K inderzim m er oder anderw eitig genutzt w erden 

kann. 

Z u erw ähnen ist noch, dass in  dem  E rdgeschoss gänzlich  eine F ußbodenheizung für angenehm e W ärm e sorgt, in  

den oberen E tagen befinden sich  H eizkörper. D ie gute Isolierung schafft ein  angenehm es R aum klim a. 

W er w ert auf eine angenehm e W ohnatm osphäre legt ist bei d ieser Im m obilie genau richtig.
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L agebeschreibung

D ie L age dieser Im m obilie ist als praktisch zu bezeichnen. 

In einer P rivatstraße gelegen entsteht die nötige R uhe, 

nervigen Straßenlärm  sucht m an hier vergeblich. 

Schulen, K indergärten und G eschäfte des täglichen B edarfs 

findet m an in  fußläufiger E ntfernung. 

D ie N achbarschaft ist kinderfreundlich da m ehrere F am ilien  

dort ansässig sind und die U m gebung lädt zum  Spielen  ein .  

E gal ob m it oder ohne K inder, die U m gebung ist optim al.

D as A utobahnnetz ist n icht w eit entfernt und bietet die 

M öglichkeit schnell in  die um liegenden Städte w ie M oers 

oder K refeld zu gelangen. A uch die N iederlande sind  nicht 

w eit entfernt.



FaktenFaktenFaktenFakten:

Objektart: Objektart: Objektart: Objektart: DoppelhaushDoppelhaushDoppelhaushDoppelhaushäääälfte/ Villenhauslfte/ Villenhauslfte/ Villenhauslfte/ Villenhaus
Standort:Standort:Standort:Standort: DuisburgDuisburgDuisburgDuisburg
Baujahr:Baujahr:Baujahr:Baujahr: 2004200420042004
Heizungsart:Heizungsart:Heizungsart:Heizungsart: ZentralheizungZentralheizungZentralheizungZentralheizung
Befeuerungsart:Befeuerungsart:Befeuerungsart:Befeuerungsart: GasGasGasGas
WohnflWohnflWohnflWohnflääääche:che:che:che: ca.  131 mca.  131 mca.  131 mca.  131 m²²²²
Anzahl Zimmer: Anzahl Zimmer: Anzahl Zimmer: Anzahl Zimmer: 4444
Anzahl Badezimmer: Anzahl Badezimmer: Anzahl Badezimmer: Anzahl Badezimmer: 1111
GGGGääääste WC:ste WC:ste WC:ste WC: JaJaJaJa
GrundstGrundstGrundstGrundstüüüücksgrcksgrcksgrcksgrößößößöße:e:e:e: ca. 249 mca. 249 mca. 249 mca. 249 m²²²²
Kaufpreis: Kaufpreis: Kaufpreis: Kaufpreis: 374.000,00 374.000,00 374.000,00 374.000,00 €€€€
Provision: Provision: Provision: Provision: 3,57% K3,57% K3,57% K3,57% Kääääuferprovisionuferprovisionuferprovisionuferprovision

DachstudioDachstudioDachstudioDachstudioIdeal fIdeal fIdeal fIdeal füüüür Teenies, Hobbys oder 
r Teenies, Hobbys oder 
r Teenies, Hobbys oder 
r Teenies, Hobbys oder als Arbeitsraum

als Arbeitsraum
als Arbeitsraum
als Arbeitsraum
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Wir über uns:

Wir, die FCG, sind ein dynamisches und kompetentes Team, 
welches auf Deine Bedürfnisse eingeht und Dir bei der Suche 

zu Deiner Wunsch-Immobilie behilflich ist.

Nicht nur der gesamte Vermittlungsprozess wie An- und Verkauf, als auch Vermietung 
der Immobilien ist uns wichtig, sondern auch DU als Persönlichkeit! 

Denn für uns ist es ein großes Muss, den Kunden persönlich, kompetent und individuell 
unter Berücksichtigung seiner Ansprüche zu beraten.

Profitiere von unseren Stärken:

• Immobilien Marktwertermittlung

• 20 Jahre Maklererfahrung

• Kostenlose Erreichbarkeit

• All-Inclusive-Service

• Versicherungen, Finanzierungen, Bausparen

• Mitarbeiter, von denen mindestens einer immer für Dich Zeit hat!

Finanz & Home Consulting GmbH    Krefelder Str. 12   47506 Neukirchen-Vluyn
Tel  +0049 –(0) 800 4686324 Fax +0049 –(0) 2845-39547-47 info@f-c-g.de

www.f-c-g.de

U w e D ennesen    K atja  D ennesen   T ina H olzm üller

F|C|G     
M it N iveau &  Stil zu D einem  Z iel

• Immobilien

• Finanzierungen

• Bausparen


