
Exposé

Interessantes Gesamtpaket für Kapitalanleger: 
Mehrfamilienhaus + Bungalow + 2 Garagenhöfe!



Fakten

Objektart: Grundstück mit

Mehrfamilienhaus, Bungalow und zwei Garagenhöfen

Grundstücksfläche: ca. 1.651 m²

Kaufpreis: 649.000,00 € 

Provision: 5,95 % inkl. MwSt. 

Mehrfamilienhaus

Baujahr: 1959

Einheiten: 6

Wohnfläche: ca. 417 m²

Grundstücksfläche ca. 323 m²

Keller: ja

Heizungsart: Erdgas-Heizung

Sonstiges: Schwimmbad

Sauna-Bereich

Bungalow

Baujahr: 1978

Wohnfläche: ca. 102

Grundstücksfläche ca. 385 m²

Zimmer: 3

Badezimmer: 1

Gäste WC: nein

Keller: ja

Heizungsart: Öl-Heizung

Terrasse: ja

Garagenhof  Bungalow

Anzahl: 14

Grundstücksfläche: ca. 358 m²

Garagenhof Mehrfamilienhaus 

Anzahl: 11

Grundstücksfläche: ca. 585 m²



Dieser hier zum Kauf angebotene Immobilienkomplex befindet sich in Duisburg-Duissern und 

besteht aus einem Mehrfamilienhaus mit Schwimmbad und Saunabereich, einem Bungalow sowie 

zwei Garagenhöfen.

Es handelt sich bei dem Grundstück um 3 Flurstücke, was eine Teilung ermöglicht. Eintragung 

von Wegerechten sind kein Problem.

Aktuell sind alle Wohnungen, 14 Garagen, sowie der Bungalow vermietet. 

Weitere 11 Garagen sind sanierungsbedürftig.

Ein Abriss mit einer neuen Wohnbebauung ist dank der Nachbarschaftsbebauung denkbar.

Bei näherem Interesse wenden Sie sich bitte an uns, 

gerne können wir dann einen Besichtigungstermin vor Ort vereinbaren.

Beschreibung

Die FCG Immobilien GmbH bemüht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veröffentlichen. Für die Richtigkeit der zur Verfügung gestellten 
Verkäuferinformationen und – Daten wird keine Haftung übernommen.



Mehrfamilienhaus

Grundstück

Garagen

Bungalow

Schwimmbad



Mieteinnahme

Ist Mieteinnahme p.a. 39.731 €

Soll Mieteinnahme p.a. 46.331 €

(+Garagenhof Leerstand)

Soll Mieteinnahme p.a. 53.231 €

(+Wohnung Eigentümer)



Mieteinheit Quadratmeter Mieteinnahme mtl. 

Erdgeschoss 90,00 ca. m² Eigentümer (SOLL) 575,00 €

1.Obergeschoss rechts 75,50 ca. m² 360,00 €

1. Obergeschoss links 62,50 ca. m² 360,00 €

2. Obergeschoss rechts 72,50 ca. m² 460,00 €

2. Obergeschoss links 62,50 ca. m² 355,00 €

Dachgeschoss 54,00 ca. m² 300,00 €

417,00 ca. m² 1.835,00 €

p.a.  (IST)          22.020,00 €

p.a. (SOLL)         28.920,00 €  

Fakten MFH/Wohnungen



Fakten Bungalow (IST)

Mieteinnahme: 680,00 €

Zwei Stellplätze zu je 25,00 €: 50,00 €

730,00 €

p.a. 8.760,00 €



Fakten Garagenhof am Bungalow (IST)

Garage Nr. 1 45,00 €

Garage Nr. 2 50,00 €

Garage Nr. 3 43,46 €

Garage Nr. 4 60,00 €

Garage Nr. 5 45,00 €

Garage Nr. 6 60,00 €

Garage Nr. 7 45,00 €

Garage Nr. 8 43,46 €

Garage Nr. 9 45,00 €

Garage Nr. 10 60,00 €

Garage Nr. 11 60,00 €

Garage Nr. 12 60,00 €

Garage Nr. 13 75,00 €

Garage Nr. 14                55,00 €

745,92 €

p.a.           8.951,00 €



Fakten Garagenhof Mehrfamilienhaus (SOLL)

Garage Nr. 1 50,00 €

Garage Nr. 2 50,00 €

Garage Nr. 3 50,00 €

Garage Nr. 4 50,00 €

Garage Nr. 5 50,00 €

Garage Nr. 6 50,00 €

Garage Nr. 7 50,00 €

Garage Nr. 8 50,00 €

Garage Nr. 9 50,00 €

Garage Nr. 10 50,00 €

Garage Nr. 11 50,00 €

550,00 €

p.a.         6.600,00 €



Energieausweis Bungalow



Energieausweis Mehrfamilienhaus



Bilder

Front

Garagenhöfe

Bungalow



Bilder



Grundriss-Skizze 

Bungalow



Grundriss-Skizze 

Mehrfamilienhaus

Mehrfamilienhaus



Grundriss-Skizze

Mehrfamilienhaus 1. Obergeschoss



Grundriss-Skizze

Mehrfamilienhaus 2. Obergeschoss



Grundriss-Skizze

Mehrfamilienhaus Dachgeschoss



Lage

Lagebeschreibung

Der Immobilienkomplex befindet sich in Duisburg, im Stadtteil Duissern. 

Duissern ist einer der ältesten Stadtteile Duisburgs und gehört zu den 

bevorzugten Wohngebieten der Stadt. 

Er besitzt 14.696 Einwohner  und ist Teil des Duisburger Stadtbezirks Duisburg-

Mitte. In Duissern ist der Zoo beheimatet. Ebenfalls befindet sich dort der 

Kaiserberg und das gleichnamige Autobahnkreuz Kaiserberg, wo sich A3 und 

der Ruhrschnellweg der A40 kreuzen. 

Von hier aus gelangen Sie auch in weiter entfernte Städte, wie zum Beispiel 

Düsseldorf, Mülheim an der Ruhr und Oberhausen. Diverse 

Einkaufsmöglichkeiten befinden sich in unmittelbarer Umgebung, sowie 

Kindergärten und Schulen sind gut erreichbar.

Sie wohnen ruhig aber dennoch zentral und haben verschiedenste 

Möglichkeiten der Freizeitgestaltung und der Naherholung. 

https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_3
https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesautobahn_40


Lage



Wir investieren in unsere Umwelt!

Als Dankeschön für
eine erfolgreiche

Zusammenarbeit pflanzen wir 
für jeden unserer Kunden 

einen Baum. 



wir über uns

FCG Immobilien GmbH    Krefelder Str. 12   47506 Neukirchen-Vluyn    
02845-395470   www.f-c-g.de

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverlässige Unternehmen und organisieren 
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen Ihnen bei Planung, Koordination, Kontrolle, 
Kalkulation und Überwachung tatkräftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienbewertung, 
Verkauf und Kauf
Wir bewerten Ihre Immobilie kompetent und marktorientiert. 

Baufinanzierung 
Wir gehen speziell auf Ihre Bedürfnisse ein und beraten 
unabhängig. 

Versicherung
Wir überprüfen auf Preis und Leistung.



Widerrufsbelehrung

Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht für Verbraucher
Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Gründen den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist beträgt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszuüben, müssen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklärung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) über Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu können Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Rückseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung über die Ausübung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs
Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschließlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusätzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, günstigste Standardlieferung gewählt haben), unverzüglich
und spätestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurückzuzahlen, an dem die Mitteilung über Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Für diese Rückzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der ursprünglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdrücklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Rückzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen während der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausübung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.



WiderrufsFormular

Muster Widerrufsformular 

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann füllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zurück. 

An: FCG Immobilien GmbH 

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen -Vluyn

Fax: 02845 39547-47 

E-Mail: info@f-c-g.de 

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag über: 

den Kauf einer Immobilie 

der Vertrag wurde am _____________ unterschrieben. 

___________________________________________________________________________ 

Name Straße/Hausnummer PLZ Ort 

________________________________ 

Unterschrift Datum 


