Hiibsche 2-Iimmer-Wohnung
in Hurth zu Kauien!
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ca. 9 km bis zyr Kolner Innenstadt
5 Minuten fuflaufig
»Hiirth Park«

I Minute zyr Bushalteste]le

zum Einkaufszentrum

Altersgerecht nutzba

Tiefgaragenstellplatz
Attraktives Umfeld

r durch Fahrstuh]



Fakten

Objektart:
Baujahr:
Wohnfliche:
Etage:

Zimmer:

Badezimmer:

Gaste WC:
Stellplatzt:
Keller:

Heizungsart:

Kaufpreis:

Provision:

Wohnung, Nr. 8

2008

ca. 64 m?

1. Obergeschoss

2

1

nein

Tiefgaragenstellplatz, Nr. 6
ja

FuBbodenheizung

199.729 €
4,76 % inkl. MwSt.

Beschreibung

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses.

Die Wohnung sowie der Balkon sind zur Gartenseite gelegen mit schéner Aussicht auf die
Griinanlage.

Die Wohnung verfiigt iber 64 m?, welche sich optimal auf 2 Zimmer, Kiiche und Bad
verteilen.

Durch den Aufzug und den direkten Zugang zur Tiefgarage ist die Wohnung als

altersgerecht zu bezeichnen!

Der Wohnraum mit der offenen Kiche wirkt hell und freundlich, die weillen Fliesen
unterstreichen das moderne Ambiente.

Die groBe Fensterfront ermdéglicht einen herrlichen Ausblick ins Griine.

Das Schlafzimmer weist eine angenchme GrofBe vor und hat ebenfalls einen hiibschen

Ausblick nach hinten in den Garten.
Im Gesamten handelt es sich um ein attraktives Angebot in hibschem Umfeld.

ﬂberzeugen Sie sich in einem persénlichen Besichtigungstermin von der Qualitit und

Ausstrahlung dieser Wohnung!

Die FCG Immobilien GmbH bemiiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veréffentlichen. Fir die
Richtigkeit der zur Verfligung gestellten Verkaduferinformationen und — Daten wird keine Haftung Gbernommen.

DAS OBJEKT




Hausgeld Wohnung
Hausgeld mtl.:

Davon mtl. Riicklage (inkl.):
Hausgeld Tiefgarage
Hausgeld mtl.:

Davon mtl. Riicklage (inkl.):

Riicklage Haus gesamt:

Riicklage der Wohnung:

Riicklage Tiefgarage gesamt:

Riicklage Tiefgaragenstellplatz:

Miteigentumsanteil Wohnung:

Miteigentumsanteil Tiefgaragenstellplatz:

170,24 €

61,92 €

10,33 €

0,83 €

66.039,14 €

2.230,60 €

2.483,85 €

107,99 €

33/1.000

1/1.000

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
68 kWh/(m?-a)

100 125 150 175 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes
88 kWh/(m?a)

ENERGIEAUSWEIS UND NEBENKOSTEN
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BILDER



BILDER



Diese gepﬂegte Eigentumswohnung befindet sich in
Hurth — Hermulheim.

Hirth selbst bietet seinen 59.000 Einwohnern eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit verschiedenen
Bildungseinrichtungen, einem modernen Krankenhaus und
einem gut ausgebauten innerstadtischen Bussystem. Durch die
giinstigen Autobahnanbindungen an die A1, A4 und A61 ist
Hiirth ein beliebter Wohnort fiir morgendliche Berufspendler

nach Koln und Bonn.

Hiirth ist fiir bekannt, dieses ist lediglich 5 Minuten fuBlaufig
von der Wohnung entfernt.
Nur fiinf Geh-Minuten dauert es zum gréften

Einkaufszentrum der Region (,,Hiirth Park®).

Die Kolner Innenstadt ist nur wenige Autominuten entfernt

und auch bequem mit der Stadtbahn Linie 18 zu erreichen,

somit erreicht man in wenigen Minuten die Universitaten,

sowie alle Bildungseinrichtungen in der Stadtmitte Koln

Alles in allem ist Hiirth eine landlich gepragte Kleinstadt, die
vor allem von den zahlreichen Griunflachen und der

unmittelbaren Nahe zur Metropole Koln profitiert.

LAGE
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GRUNDRISS SKIZZE
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Wir investieren in unsere ( Jmwelt!
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Immobilienbewertung,

Verkauf und Kauf
Wir bewerten lhre Immobilie kompetent und marktorientiert.

Baufinanzierung
Wir gehen speziell auf Ihre Bediirfnisse ein und beraten
unabhangig.

Versicherung
Wir Gberprifen auf Preis und Leistung.

Handwerkerservice
Wir empfehlen zuverlassige Unternehmen und organisieren
den gesamten Ablauf.

Bau- und Sanierungsbetreuung
Wir stehen lhnen bei Planung, Koordination, Kontrolle,
Kalkulation und Uberwachung tatkraftig zur Seite.

Hausverwaltung

Immobilienscout sagt Giber uns:

»Ein Immobilienprofi, der sich durch langjdhrige Erfahrung am
Markt und besonderes Engagement fiir seine Kunden hervorgetan
hat. Von Kunden besonders empfohlen und im direkten Vergleich
mit Mitbewerbern wurde eine berdurchschnittliche Bewertung
erreicht. Ein toller Beweis flr die Qualitat der FCG! Damit gehort
dieses Team zu den besten Anbietern der Immobilienbranche!”

FCG Immobilien GmbH Krefelder Str. 12 47506 Neukirchen-Vluyn

02845-395470 www.f-c-g.de

WIR UBER UNS



Widerrufsbelehrung

Widerrufsrecht fiir Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grinden den Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.
Um Ihr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Krefelder Str. 12, 47506 Neukirchen-
Vluyn, 02845 3954747, info@f-c-g.de ) mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief,
Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser
beiliegendes Muster Widerrufsformular, welches sich auf der Riickseite dieser Widerrufsbelehrung befindet,
verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des
Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben,
einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, glinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurilickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Flir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie
bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes
vereinbart; in keinem Fall werden |hnen wegen dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.
Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.

WIDERRUFSBELEHRUNG



Muster Widerrufsformular

Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick.

An: FCG Immobilien GmbH

Krefelder Str.12 47506 Neukirchen - Vluyn
Fax: 02845 39547-47

E-Mail: info(@f-c-g.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag iiber:

den Kauf einer Immobilie

der Vertrag wurde am unterschrieben.

Name StraBle/Hausnummer PLZ Ort

Unterschrift Datum WIDERRUFSFORMULAR



