
Exposé

Bevorzugte Lage in Düsseldorf:
Exklusive Eigentumswohnung 

im bevorzugten Stadtteil Golzheimzu kaufen!



Fakten

Objektart: Eigentumswohnung - zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage   

Baujahr: 2003

Wohnfläche: ca. 68,00 m²

Etage: 3. Obergeschoß 

Zimmer: 2

Badezimmer: 1

Gäste WC: 1

Terrasse: 1

Aufzug: ja

Stellplatz: 1 Tiefgaragenstellplatz

Keller: ja

Heizungsart: Erdgas

Mieteinnahmen mtl.: 1.150,00 û Kaltmiete

270,00 û Nebenkostenvorauszahlung

30,00 ûGarage

1.450,00 û Gesamtmiete

Kaufpreis: 485.953 û 

Provision: 4,76 % inkl. MwSt.

Die FCG Immobilien GmbH bemüht sich, zutreffende Informationen und Daten zu veröffentlichen. 
Für die Richtigkeit der zur Verfügung gestellten Verkäuferinformationen und ςDaten wird keine Haftung übernommen.



Düsseldorf ðdie Stadt der unendlichen Möglichkeiten:

Sie möchten gerne exklusiv und zentral hier leben?

Stadtnah& doch im Grünen?

Kein Problem: Diese Immobilie vereint all Ihre Wünsche! 

3 Minuten fußläufig zum Rhein

5 Minuten fußläufig zum Nordpark

1 Minute zur Straßenbahnhaltestelle, 

somit 7 Minuten zur Innenstadt

Was will man mehr?

Die Wohnung befindet sich in einem extravaganten und modernen Gebäudekomplex, der Ihnen ein ansprechendes Umfeld 

garantiert. Die Nachbarschaft besteht aus medizinischen Praxen, Büroflächen und einer wohlsituierten Eigentümergemeinschaft.

Bereits das Treppenhaus erscheint modern und zeitlos und verfügt selbstverständlich über einen Fahrstuhl. Die hübsche Wohnung

hat eine Wohnfläche von etwa 67 m² und teilt sich auf in Schlafzimmer, Wohn- und Küchenbereich, Bad, Gäste-WC und einem 

zentralen Flur mit Einbauschrank.

Ein besonderes Highlight ist sicherlich die schöne Terrasse mit hübschen Ausblick in den attraktiven hinteren Bereich. 

Im Gesamten handelt es sich um eine ansprechende, gepflegte Wohnung in einer modernen Immobilie, deren Lage als äußerst 

begehrt zu bezeichnen ist.

Weitere Informationen erhalten Sie selbstverständlich gerne in einem persönlichen Gespräch, gerne können Sie sich von der 

Exklusivität dieses Angebotes in einem Besichtigungstermin überzeugen.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf!

*** Bitte haben Sie Verständnis dafür, dass von der Mieterin keine Veröffentlichung der Innenbilder gewünscht ist.***



Energieausweis und Nebenkosten

Wohnung

Hausgeld mtl.: 278,81 û

Rücklage mtl.: 22,64 û

Tiefgarage

Hausgeld mtl.: 24,13 û

Rücklage mtl.: 0,87 û

Rücklage gesamt: 353.143,60 û 

Rücklage Wohnung: 2.408,55 û

Rücklage Tiefgarage: 92,99 û

Miteigentumsanteile

MEA Wohnung: 6,734/1.000

MEA Tiefgarage: 0,257/1.000



Bilder

Attraktives Wohnumfeld



Bilder

Ausblick von dem Balkon



Bilder

Eingangsbereich und Treppenhaus


